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Planzeichenerklarun 10. Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz Textliche Festsetzunaen 4.7. Auswahl fiir die Begriinung der Griinfliche G4 Goslar, den ........ccoueeuee.. Landesamt fiir Geoinformation und
§ 9 (6) BauGB d Landesvermessung Niedersachsen
. Pflanzqualitat: Baume HST 3 x. v. m.B., 16-18 cm, Straucher 2 x. v., 100-150 cm, 3-5 Triebe
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Botanischer Name Deutscher Name RD Braunschweig - Katasteramt Goslar
. . 10.1.0.0 Wasserflachen: Teich (Eulenspiegler Teich), offenes Gewasser (Zellbach 1. Eine U i i ) i
5 100 GFZ Geschossflachenzahl, Hochstmal ( pieg ) ( ) 1.1 Eluneell;I:;snchreltung der GRZ nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht S
GRZ . i _ 9 : _ ) ) ) _ ) Alnus glutinosa | Schwarz-Erle
2.5.0.0 Grundflachenzahl, Héchstmalf} 13. Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 1.2. D!.e festgesetzte mamrnale (:iebaude_llmhe (OK max.) bezieht 5|ch. auf den h?chsten Punkt der Ge- Straucher
27 00 1 Voligeschoss, als Hchstman von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB baude (Oberkante Attika bei Flachdachern und Oberkante Dachfirst bzw. hochster Dachabschluss Corylus avellana Hasel
’ ) bei geneigten Dachern). Die einzuhaltenden Gebdudehohen werden in der Einheit Meter iiber Nor- Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen (|
2.8.0.0 oK Oberkante Gebaude (Attika-, Firsthdhe), als Hochstmal 13.2.0.0 @ Erhaltung: Baume § 9 (1) Nr. 25b BauGB malHohenNull (NHN) angegeben. Die festgesetzte Gebaudehohe darf mit Anlagen fiir den Einsatz Frangula alnus Faulbaum
Uber Normalhéhenull (NHN) Fisch ¢ Bind G Beof o fir die Erhalt regenerativer Energien und fiir die Haustechnik sowie Fahrstuhliiberfahrten und eingehauste Dach- gz% ;’[J’;rj’rea ﬁi?;;\r/v\(/avlgsje
. . 13.2.20 [pooee achen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltun 5 i i -
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB f t von Baumen. Stréughern e Zonstige% Bopflanzungen g zuginge liberschritten werden. Salix triandra Mandel-Weide
4 100 0 offene Bauweise %®ecoed § 9 (1) Nr. 25b BauGB 2. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
.1.0. § 22 (2) BauNVO . . . GemaR § 22 (4) BauNVO wird fiir die Gemeinbedarfsflachen die abweichende Bauweise festgesetzt. N hrichtlich Ub h
abweichende Bauweise Umgrepzung von SChUtZObJek_ten im Sinne des Naturschutzrechtes: Es gelten die Vorschriften zur offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO mit dem Unterschied, dass achric iIche ernanmen
3.3.0.0 a § 22 (4) BauNVO geschltztes Biotop (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB) auch Gebiudelingen liber 50 m zulidssig sind. 1. Denkmalschutz
3. Stellplatze Die mit D gekennzeichneten Anlagen unterliegen dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz
3.5.0.0 Baugrenze § 23 (3) BauNVO 14. Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz § 9 (6) BauGB Nicht iiberdachte Stellplitze/ Parkplitze mit Ausnahme von Behinderten-Stellplidtzen/ Parkplitzen Egﬂs\;:g)c); guss'ee:?:s:fuizd::;c:n:azw::::g zfsgiﬁiiczxﬁgﬁlt;r:gbehOberharz: V\-’a:ser;egal
. . L . . . . s . . . . nahmen im Bereich und der
4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen 14.2.00 Umgrenzung von Gesamtanlagen , die dem Denkmalschutz unterliegen: sind in wasserdurchlassiger Form zu gestalten oder die Ableitung des Niederschlagswassers von Umaebun dgs Denkmals bediirfen der Genehmiaun de? Denkmalschutzbehsrde des Landkreises
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB s @ Unesco Weltkulturerbe "Oberharzer Wasserwirtschaft" diesen befestigten Flachen in angrenzende Griin- oder sonstige unbefestigte Flachen zwecks Versi- 9 g gung o . ) ) .
. . . C . w . = . . Goslar (§ 10 Abs. 1 Nr. 1 NDSchG). Gem. § 13 (1) des NDSchG ist fiir Erdarbeiten im Planbereich bei
Bereich Eulenspiegler Teich / Zellbach ckerung ist sicherzustellen. Als wasserdurchlassig ist eine Flachenbefestigung in Form von wasser- . ) ) ) . _ - L
; ; : ; N der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Goslar die Genehmigung einzuholen und sind B - d U t t t dt
4.1.00 ) ) . (nachrichtliche Darstellung, s. Nachrichtiiche Ubernahmen Nr. 1) gebundener Wegedecke, Rasengittersteinen, Drinbeton/-asphalt oder Fugenpflaster mit mind. 12 % , . : r gung s erg- un Niversitatssta
Flachen fir den Gemeinbedarf . Erd- und Ausschachtungsarbeiten nur mit fachlicher Begleitung durch die Denkmalschutzbehérde
. . Fugenanteil anzusehen (§ 1a (2) und § 9 (1) Nr. 20 BauGB). . . . . . ) .
15. Sonstige Planzeichen ] oder einer archiologischen Grabungsfirma durchzufiihren. Die Untere Denkmalschutzbehérde des C LAU STHA L_ Z E L LE RF E L D
[] ) . 15.5.1.0 JICITIC Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen zu Gunsten der 4. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft, Boden Landkreises Goslar ist dazu frithzeitig mindestens 2 Wochen vor Beginn von BaumaRnahmen einzu-
4.1.1.0 Offentliche Verwaltungen T uG_E‘I &ffentlichen ErschlieBung des Flurstiicks 146/5 § 9 (1) Nr. 21 BauGB 4.1. Schotter- und/ oder Kiesflichen (Schotter-Garten) sind mit Ausnahme der Fliachen fiir Stellplatze/ schalten. Zur erforderlichen archiologischen Untersuchung, Bergung und Dokumentation von Bo-
. | Parkplatze, Zufahrten, Wege und Pldtze sowie Kies- und Schotterstreifen an AuBenwéanden, die dem denfunden ist der Verursacher/ die Verursacherin gem. § 6 (3) NDSchG verpflichtet. Die Kosten sind
4120 u Schule 15.5.2.0 JLILJLTL - Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zu Gunsten des forst- Schutz des Gebaudes dienen, unzuldssig (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). vom Verursacher/ von der Verursacherin zu ibernehmen.
o 3-:‘%-‘: und landwirtschaftlichen Verkehrs § 9 (1) Nr. 21 BauGB 4.2. Die Griinflichen innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung 2. Bodenplanungsgebiet
4130 n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude 15.11. 0.0 FEXRRXX Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Verkehrsgriin (V) sind zu erhalten und die durch Baumafinahmen in Anspruch genommenen Flichen Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Teilgebiet 1 der Neufassung der Verord-
und Einrichtungen & ¥ Einwirkungen erforderlich sind: Luftschutzstollen (nachrichtliche Darstellung) nach Abschluss der Arbelt.en als Griinflachen mlt_ Bodendeckern sowie Kleinstrauchern und, s?we:'lt nung zum ,,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar* (BPG-VO) vom 01.10.2000, zuletzt gein-
4.1.4.0 Kulturellen Zwecken dienende Gebzude XXX vorher_vorhafnden, auch mit BaunTpflan.zungfen wieder herzustellen. N.eu angelegte Verkehrsgrunfla- dert durch die zweite Anderungsverordnung vom 30.06.2010.
und Einrichtungen chen sind mit Bodendeckern sowie Kleinstrauchern zu bepflanzen. Die festgesetzten drei neu anzu- 3. Radonvorsorgegebiet e a u u n g S p a n r.
15.12.0.0 | F2=0 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden legenden Verkehrsgriinflichen an der Nordseite der StraBe Alter Bahnhof im Bereich der festgesetz- ) Das Planaebiet befindet sich aemaR Allaemeinverfiiquna des Gewerbeaufsichtsamtes Braunschwei
4.1.50 - Sportlichen Zwecken dienende Gebaude KIAF1|X  stoffen belastet sind: Altlastenverdachtsflache § 9 (5) Nr. 3 BauGB ten Gffentlichen Parkplatze sind zusitzlich mit Winter-Linden (Tilia cordata) als dreimal verpflanzter 9 "9 9 gung ces > ) 9 L]
o X X XX K ich Nr. 3 . . . . (Nds.MBL 57/2020, S. 1667) innerhalb eines Radonvorsorgegebietes gemal § 121, Abs. 1 Satz1 Strah- e r a n o
und Einrichtungen (s. Kennzeichnungen Nr. 3) Hochstamme mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm als Ergdanzung der bestehenden Baumreihe zu be- lenschutzgesetz (StriSchG 2017, zuletzt gedndert 2020). In diesem Gebieten gilt geméR §123 Abs. 1
) pflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB) 9 » 2 9 -0<0)- leten gi™ g .
6. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB 15.13. 0.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 4 o N L ) ) Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) in Verbindung mit §154 Strahlenschutzverordnung (StriSchV) die (] ]
§ 9 (7) BauGB 4.3. Innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Pflicht, geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern austhal-zel Ie e I d
6.1.0.0 StraRenverkehrsflachen, éffentlich und sonstigen Bepflanzungen sowie den 6ffentlichen Griinflichen G1 bis G3, G3a und Parkanlage oder erheblich zu erschweren.
sind die vorhandenen Geholz- und Griinflaichen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig 4. G hiitztes Biot
o _ _ ) o zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25b BauGB) - weschutztes blotop _ o 5 _ o
. ) 15.14.0.0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: Gemeinbedarfsflachen, Grinflachen N . L . . . Das nachrichtlich dargestellte Biotop umfasst die Biotope ,,Naturnaher nahrstoffreicher Stauteich®,
6.3.1.0 @ Verkehrsflachgn besonderer Zweckbestimmung: Innerh'ilb der offentlichen Griinflache G3a sind Gleisanlagen fir die geplan.t.e Museumsbahn (ehem. »Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit wurzelnden Schwimmblattpflanzen“ und
zentraler Omnibusbahnhof (ZOB) Tagesforderbahn zum Ottiliaeschacht) sowie eine Zuwegung zum Gleis zuldssig. Die Gleise sind so Verlandungsbereich nihrstoffreicher Stillgewssser mit Rohricht“. Diese Biotope sind nach § 30 Bun-
15.15.0.0 Bodenplanungsgebiet, umfasst den gesamten Geltungsbereich zu fiihren, das vorhandene Geholze so gering wie moglich beeintrichtigt werden. Fiir im Zuge der desnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geschiitzt. Bei MaBnahmen im Bereich und Umfeld der
6.3.2.0 E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: (s. Nachrichtliche Ubernahmen Nr. 2) BaumaRnahme zu rodende Baume sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Biotope sind die gesetzlichen Bestimmungen zum Schutz der Biotope zu beachten.
offentliche Parkplatze Vom Reisemobil-Stellplatz kann eine Wegeverbindung mit einer Breite von max. 2,0 m in wasser- K . h
K ich . Stand h i Berab . durchlassiger Befestigung iiber die Griinflache G3 und der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen ennzeichnungen
. . . 1516.00 [P ennzeichnung: Standort ehemaliger Bergbauschacht, Frischer Hans und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an der Nordseite der 1. Altbergbau 1 :1 000 Vorentwurf
6.3.3.0 F/IR Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: (s. Kennzeichnungen Nr. 1) " .. . - - - g
FuR-/Radweg Flachen fiir den Gemeinbedarf zu den gemeindlichen Einrichtungen angelegt werden. Die Wegever- Im Planbereich befindet sich der alte Schacht: Frischer Hans. Der Schacht-Standort ist im Bebau-
PI t | bindung ist so anzulegen, dass vorhandene Baume nicht beeintrachtigt werden. ungsplan gekennzeichnet.
6.3.40 |Reisemobil: Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung: d e ge A: der Sl:idselte &.aler Flache mit Bindung fiir Bepflanz.ungen und fur dlfz Erhaltung von Baumen, Str.au 2. Bodenbelastung
Stellplatz Reisemobil-Stellplatz chern und sonstigen Bepflanzungen an der Nordseite der Fliachen fiir den Gemeinbedarf kann eine Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gekennzeichnet als ,,Flachen, deren Béden
vorhandene Geb&ude bis zu 1 m breite Wegebankette in wasser.(.iurchla_smger BauYYelse angelegt werden. Die Wegeban- erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“. Bodeneingriffe und eine sensitivere Nut-
9. Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB kette ist so anzulegen, dass vorhandene Baume nicht beeintrachtigt werden. zung sind im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Es ist davon auszugehen,
’ ’ Flurstiicksgrenzen Die Anlage von Wegen und Platzen in wasserdurchlassiger Bauweise ist innerhalb der Parkanlage dass TiefbaumaBnahmen gutachterlich zu begleiten sind. Innerhalb des ausgewiesenen Bodenpla- Priambel
9.1 1.0 ) _ o _ _ zulassig. nungsgebiets sind beim Umgang mit Bodenaushub lediglich die Anforderungen der Bodenplanungs- aa e
T G1 ?Sffetg;l;fhlze Gtrur’:ﬂache‘i gweckbestlmmung. Uferbereich . Hinweis: Die vorhandenen Biume und Striucher sind wihrend der Bauarbeiten vor Beschidigungen gebietsverordnung (§ 12 BPG-VO) und Bodenmanagement) zu beachten. Weitergehende Anforderun- _
. . Festsetzung 4.3) 52/203 Flurstiicksnummern gem3R DIN 18920, RAS LP-4 und ZTV-Baumpflege zu schiitzen. Dies bedeutet wihrend der Bauphase gen wie die gutachterliche Begleitung von Tiefbauarbeiten kénnen sich auf den als Altlastenver- AUfg_['U"d_ des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nie-
6.1 20 i _ o _ _ insbesondere einen Schutz der oberirdischen und unterirdischen Pflanzenteile vor Beschidigung, d?‘:htSf'éChe gekennzeichneten Bereichen ergeben. Beim Umgang mit Bodenaushub sollte eine Ab- zersachSISIch:efn Bauordnuntg (NBNa}l(‘o) \;Jgd dTIr §§ 10 l';nd R58 ;Ites Nle(:1e|_"fstach_5|sdchen
L G2 offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Dammbereich Rechtsarundlaaen Bodenverdichtung, Bodenabtrag, Bodenauftrag und Austrocknung. stimmung mit der Unteren Bodenschutzbehoérde vorgenommen werden. Ztongzrunse\ll(zn:f;l:;ﬁzg‘ese zﬁzn(d or: ) — alle ghef:azn erI‘R teg S;orsctr:jteglm fhr ZI
(s. textl. Festsetzung 4.3) d Jd N . . . . R . . . Hinweis: Zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung wird, da der gesamte Geltungsbereich betroffen : g9 en Fassung - hat der Ratder ergf a austhal-
c Baugesetzbuch (BauGB), in der F der Bekannt h 3N ber 2017 (BGBI 4.4. Zur Eingriinung der Wohnmobilstellplatze sind die Griinflaichen G4 mit 20 Strauchern der Artenliste ist, auf eine zeichnerische Kennzeichnung verzichtet Zellerfeld den Bebauungsplan Nr. 31 ,,Alter Bahnhof Clausthal-Zellerfeld“ bestehend aus
. . , in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November . were e - . , ) . : : : -
0.1.30 | ealoia ifentiiche Grinfléche, Zweckbestimmung: Grinaniage I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes fiir die Warme- 1 zu bepflanzen. Zusitzlich ist |nne.rhalb der Griinflichen eine Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) als 3. Alflast der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung und die Begriindung
textl. Festset 473 planung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394 dreimal verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a . . . . .
(s. textl. Festsetzung 4.3) Teilbereiche des Geltungsbereichs werden im Altlastkataster des Landkreis Goslar als altlastver-
vom 22.12.2023) BauGB). dachtige Flache gefiihrt. Im Bereich dieser Altlast-Flachen findet die BPG-VO keine Anwendung, da Clausthal-Zellerfeld, den
= 0 I: ° . . .. = . . . .. . - - ! w ung,
9.1.40 ) : . . . N = Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung 4.5. Flachdécher (0° bis 5° Dachneigung) > 10 m? sind als Griindacher mit mind. extensiver Dachbegri- die spezifischen Reaelunaen zur Altlast vorrangid sind. N .
G4 offetntlg;hFe Gtrur][ﬂacheA,r iweckbestlmmung. Stellplatzeingriinung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom nung auszubilden. Ausgenommen sind lichtdurchldssige Flachdacher (z.B. verglaste Vordacher, Die AFI,tIastverdachtsgﬂéchgn sind im Bebauung:p?an gekennzeichnet: Die Biirgermeisterin
(s. textl. Festsetzung 4.4) 29.11.2017 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | lichtdurchlassige Carport- und Balkonbedachungen, etc.) sowie Flachdacher von Bauteilen in ge- e AF1 ehem. Bahnhofsgelinde '
Nr. 176 vom 06.07.2023) neigten Déachern (z.B. Flachdachgauben). Die Anlage von technischen Anlagen, Belichtungsanlagen e AF2 Werk -Tanne Eulenspiegler Teich
9.1.5.0 offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage = Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts sowie Dachwegen und Terrassen sind auf Griindachern zulassig (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).
(s. textl. Festsetzung 4.3) (Planzeichenverordnung- PlanZV), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geén- 4.6. Die MaRnahmen und Pflanzungen der Festsetzungen 4.2 bis 4.5 sind von den Grundstiickseigentii- Vermerk
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802, 1808) mit Inkrafttreten mern den Festsetzungen entsprechend umzusetzen und Neupflanzungen spitestens in der Pflanz- .
9.1 6.0 . i o ) . am 23. Juni 2021 (Art. 4 des Gesetzes vom 14. Juni 2021) . . L . 1. Wasserschutzgebiet
o v 6ffentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Verkehrsgrin : -- : periode nach Inbetriebnahme des jeweiligen Bauvorhabens herzustellen (§ 9 (1a) BauGB). Die Laub- Der Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz (NLWKN) plant die Auf- |
(s. textl. Festsetzung 4.2) * Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17. Dezember 2010 (Nds. baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter : . . ’ . ~ ) prant ¢ = : Caroline-Schellinag-Eck 15 37085 Gottingen
GVBI., S. 576), vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBL., S. 576), zuletzt gesndert durch Artikel 2 nach zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. nahme des gesamten Plangebietes in den Geltungsbereich des ,,Wasserschutzgebietes fiir die Gra- planungsbiiro bolli g g
des Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) netalsperre (Innerste-Uberleitung)“, Schutzzone lll. Fiir die Erweiterung dieses Wasserschutzgebietes architektur 4  stadtebau Dezember 2024
lauft derzeit das Ausweisungsverfahren.




