Beteiligungsverfahren
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 102
»Ferienresort Am Ziegenberge” im OT Buntenbock
Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld

zugleich Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 43 ,,Harzer Ferienhauser*

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

erfolgte vom 02.10.2023 bis 30.10.2023 durch 6ffentlichen Aushang im Rathaus der Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld.
Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

aRroON=

Biirger aus Clausthal-Zellerfeld und Osterode Schreiben vom 27.10.2023
Biirger aus Clausthal-Zellerfeld E-Mail vom 30.10.2023
Biirger aus Clausthal-Zellerfeld E-Mail vom 30.10.2023
Biirger aus Clausthal-Zellerfeld Schreiben vom 01.11.2023
NABU Goslar Schreiben vom 30.10.2023

Die Beteiligung der betroffenen Behoérden gemaR § 4 (1) BauGB

erfolgte mit Anschreiben nebst Anlagen am 27.09.2023 mit Stellungnahme-Frist bis zum 30.10.2023.

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):
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LGLN Goslar Schreiben vom 05.10.2023
IHK Braunschweig Schreiben vom 06.10.2023
Harzwasserwerke GmbH Schreiben vom 11.10.2023
Deutsche Telekom Technik GmbH E-Mail vom 12.10.2023
LGLN-Kampfmittelbeseitigungsdienst Schreiben vom 12.10.2023
Vodafone GmbH E-Mail vom 13.10.2023
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie E-Mail vom 26.10.2023
Landwirtschaftskammer Niedersachsen E-Mail vom 26.10.2023
Abwasserbetrieb der Berg- und Universitiatsstadt E-Mail vom 27.10.2023
Landkreis Goslar (B-Plan) E-Mail vom 27.10.2023
Regionalverband GroRraum Schreiben vom 01.11.2023

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von ihrer Seite zu der Planung keine Anre-
gungen vorzutragen sind:

1.

«on

ONoa R~

Gemeinde Bad Grund E-Mail vom 28.09.2023
Stadt Seesen E-Mail vom 04.10.2023
Berg- und Universitatsstadt CLZ, SG Ordnung u. Brand- E-Mail vom 04.10.2023
schutz

Stadt Goslar E-Mail vom 09.10.2023
Stadt Bad Harzburg E-Mail vom 10.10.2023
Stadtwerke Clausthal-Zellerfeld E-Mail vom 13.10.2023
NLStBV GB Goslar E-Mail vom 19.10.2023
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig E-Mail vom 25.10.2023

Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geduRert, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:

Amt fiir regionale Landesentwicklung
Baubetriebshof der Berg- und Universitatsstadt
Agentur fiir Arbeit

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade
Harz Energie Netz GmbH

HarzBus GbR




Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar

Kurbetriebsgesellschaft ,,Die Oberharzer mbH

Nds. Forstamt Riefensbeek

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege Montan-Archaologie

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege Regionalreferat Braunschweig

Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)
Polizei-Inspektion Goslar

UNESCO-Welterbe / Stiftung Bergwerk Rammelsberg, Altstadt von Goslar und Oberharzer Wasser-
wirtschaft

Stadt Braunlage

Stadt Langelsheim

Stadt Osterode




Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

erfolgte vom 15.04.2024 bis 15.05.2024 durch o6ffentlichen Aushang im Rathaus der Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld.

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

1. Biirger und Biirgerinnen aus Buntenbock Schreiben vom 16.05.2024

Die Beteiligung der betroffenen Behorden gemaR § 4 (2) BauGB
erfolgte mit Anschreiben nebst Anlagen am 12.04.2024 mit Stellungnahme-Frist bis zum 15.05.2024.

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

1. Deutsche Telekom Technik GmbH E-Mail vom 18.04.2024
2. LGLN Regionaldirektion Hildesheim Schreiben vom 22.04.2024
3. Berg- und Universititsstadt CLZ, E-Mail vom 22.04.2024
SG Ordnung und Brandschutz
4. Regionalverband GroRraum Braunschweig E-Mail vom 29.04.2024
5. Harzwasserwerke GmbH Schreiben vom 30.04.2024
6. IHK Braunschweig Schreiben vom 06.05.2024
7. Landkreis Goslar Schreiben vom 14.05.2024
7a. Landkreis Goslar (Ergdnzung zur Stellungnahme) E-Mail vom 06.06.2024
8. LBEG Schreiben vom 15.05.2024
9. Abwasserbetrieb der Berg- und Universitatsstadt E-Mail vom 15.05.2024

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von ihrer Seite zu der Planung keine Anre-
gungen vorzutragen sind:

1. NLStBV GB Goslar E-Mail vom 02.05.2024
2. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig E-Mail vom 15.05.2024

Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geduRert, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:

Berg- und Universititsstadt CLZ, Gleichstellungsbeauftragte
Kabel Deutschland

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

Stadtwerke CLZ




A.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB

Folgende Birger haben sich zur Planung geduf3ert:

1. Biirger aus Clausthal-Zellerfeld und Osterode

Schreiben vom 27.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Einspruch gegen den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 102 ,Ferienres-
ort Am Ziegenberge* einschlieRlich Aufhebung des B-Plans Nr. 43
,Harzer Ferienhéuser" und Anderung des Flachennutzungsplans

Wir erheben hiermit Einspruch im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung gegen den Entwurf des Vorhabebezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 102 ,Ferienresort Am Ziegenberge®, der die Erweiterung
des Resorts ,Bunter Bock Harz-Urlaubs-Alm" vorsieht. Diese Erweite-
rung beinhaltet den Bau von 15 Ferienhdusern, die Platz fir ca. wei-
tere 100 Gaste bieten sollen. Wir sind duf3erst besorgt Uber die Auswir-
kungen dieser Planungen auf unsere Gemeinde und auf die umlie-
gende Natur.

Wir mdéchten betonen, dass wir, 17 Einwohner aus Buntenbock, die
diesen Einspruch einreichen, stellvertretend fir die 190 buntenbocker
Unterschriften aus der Petition stehen, die sich aktiv gegen die Erwei-
terung der Harz Urlaubs Alm ausgesprochen haben. Dies unterstreicht
die breite Ablehnung innerhalb unserer Gemeinde gegeniiber den ge-
planten MaRnahmen und entspricht etwa einem Drittel unserer Ein-
wohnerschaft.

Die Umwandlung von Landschaftsschutzgebieten in Bauflachen und
die Verdichtung der Anlage stehen im Widerspruch zu allen Bemihun-
gen zum Klima-, Natur- und Landschaftsschutz. Dies gefahrdet die Ar-
tenvielfalt auf den Buntenbocker Bergwiesen und steht nicht im Ein-
klang mit einem sanften Tourismus, der die Bedurfnisse der Anwohner
und der Umwelt berticksichtigt.

Unser Einspruch gegen die geplante Erweiterung betrifft folgende As-
pekte:

Landschaftsschutzgebiete:

Die Buntenbocker Bergwiesen und Teiche liegen im Landschafts-
schutzgebiet ,Harz (Landkreis Goslar)” in der Hauptzone und stellen
ein gesetzlich geschiitztes Biotop dar (Schutzzone N, Natura 2000).
Eine touristische Uberlastung dieser Gebiete ist eine ernsthafte Bedro-
hung fur ihre Erhaltung.

Wir sind zutiefst besorgt dariiber, dass 17,7 % der Flache, die bebaut
werden soll, Teil des Landschaftsschutzgebiets ist. Allein auf dieser
Flache sollen 7 neue Ferienhduser und 1 Wirtschaftsgebaude errichtet
werden, woflr offenbar Antrage auf Entlassung aus dem LSG gestellt
werden sollen. Unser Einspruch beinhaltet daher, dass diese Flachen
keinesfalls aus dem LSG entlassen werden dirfen und stattdessen in
ihrem naturlichen Zustand erhalten bleiben sollten. Der Schutz von
LSG-Flachen ist von entscheidender Bedeutung fiir den Erhalt unserer
natirlichen Umgebung.

Uberlastung der Badeteiche:

Besonders alarmierend ist die Uberlastung der bereits vorhandenen
Badeteiche, die heute schon an ihre Belastungsgrenze stofen. Die ge-
plante Erweiterung des Resorts, inklusive eines SUP-Board-Verleihs
fur ca. 200 Gaste, wirde die Belastung weiter erhéhen und die 6kolo-
gische Gesundheit dieser Gewasser gefahrden. Dies hat nicht nur ne-
gative Auswirkungen auf die Wasserqualitat, sondern gefahrdet auch
die Brutplatze am Ufer, da durch die gesteigerte Frequentierung Tiere
im und um den See vertrieben werden, insbesondere in den Uferberei-
chen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die Offentlichkeitsbeteiligung zéhlen nur die 17 Einwoh-
ner, die sich namentlich an der frihzeitigen Beteiligung ge-
fuhrt sind.

Die Petition betrifft nicht den Geltungsbereich des B-Planes,
da keine Bergwiesen bzw. Teiche von der Planung bebaut
und somit beeintrachtigt werden.

Generell ist zu festzustellen, dass durch die Erweiterung des
Ferienresorts keinerlei negative Auswirkungen auf die Ge-
meinde Buntenbock und auf die umliegende Natur gegeben
sind, siehe Umweltbericht.

Das Plangebiet ist vom Landschaftsschutzgebiet umschlos-
sen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die
Flurstiicke 90/8, 90/9 und 23/2 im LSG mit einer Flache von
2.534 m? der Schutzzone H.

Durch die Entlassung dieser Flache und der Erweiterung des
Resort kommt es zu keiner touristischen Belastung der
Schutzzone N, wie im Umweltbericht (mit FFH-
Vertraglichkeitspriifung) beschrieben ist.

Der Antrag auf Entlassung der Flurstiicke im stddstlichen Be-
reich des Plangebietes liegt beim Landkreis vor. Das Verfah-
ren wurde gestartet. Ergebnisse werden Ende Oktober / An-
fang November erwartet.

Das LSG beinhaltet Waldflachen nordwestlich der Erschlie-
Rungsstralle. In einem dem B-Plan zugeordneten Fachgut-
achten (ALNUS 2023) wird der Waldverlust fachgerecht bilan-
ziert. Der B-Plan setzt die im Gutachten empfohlen Aus-
gleichsmafnahmen (waldverbessernde Ma3nahmen im
Stadtforst Clausthal) sachgerecht fest, so dass insgesamt ein
planungsbedingter Mehrwert fiir die Nutz-, Schutz-, und Erho-
lungsfunktion des Waldes und insbesondere den Wald im Ei-
gentum der Stadt Clausthal entsteht.

Mit der Erweiterung der ,Harzer Ferienhduser wird in einem
hohen MaRe zur Starkung der Erholung und des Tourismus
im Ort Buntenbock beigetragen. Dadurch wird der Wirt-
schaftsstandort gestarkt, die eine Herauslésung aus dem LSG
rechtfertigen.

Ein kausaler Zusammenhang zwischen der Uberlastung der
vorhandenen Badeteiche und dem Ferienresort besteht nicht,
da nur ein sehr geringer Anteil der Gaste am Badeteich Feri-
engaste des Resorts sind. Der weit (iberwiegende Teil der
Nutzer der Badeteiche sind Tagestouristen bzw. Anwohner
aus der Region, die diese Teiche kennen und dementspre-
chend nutzen.

Im Ferienresort wird kein SUP-Board-Verleih betrieben, son-
dern zu jedem Ferienhaus gehort ein SUP-Board. Dieses




Schadigung des Naturschutzgebiets Natura 2000:

Die Gaste des Resorts haben die Mdglichkeit, im Haupthaus zu frih-
stlicken. Um dorthin zu gelangen, bestehen derzeit zwei Méglichkei-
ten. Entweder mussen sie mit dem Auto durch das Dorf fahren, was zu
einem bereits jetzt hohen Verkehrsaufkommen fiihrt, oder sie durch-
queren die geschutzten Buntenbocker Bergwiesen. Letzteres ge-
schieht durch eine ca. 1,2 Meter breite Schneise, die regelmafig von
der Alm zur StraRe ,Am Brink" gemaht wird (siehe Foto im Anhang).
Es ist wichtig zu betonen, dass sich diese Schneise im Schutzgebiet
Natura 2000 befindet.

Des Weiteren haben wir die Frage, bzw. starke Zweifel, ob dieses Ma-
hen mit der Eigentimerin der Wiese, Frau Margarete Ludewig, abge-
sprochen bzw. erlaubt wurde.

Wir vermuten, dass der Betreiber hier eigenméachtig handelt und somit
zusatzlich zur Beeintrachtigung des Naturschutzgebiets auch rechtli-
che Fragestellungen aufkommen.

Noch besorgniserregender ist jedoch, dass viele der Gaste nicht ein-
mal die vorgegebene Schneise nutzen, sondern querfeldein gehen.
Dadurch werden die seltene Flora und Fauna in diesem sensiblen Na-
turschutzgebiet erheblich gestort und gefahrdet.

Wir appellieren, die Schadigung des Naturschutzgebiets Natura 2000
durch die Gaste des Resorts zu verhindern und den Schutz unserer
wertvollen Flora und Fauna sicherzustellen.

Einschrinkung der Lebensraumfunktion fiir schutzwiirdige Tierar-
ten und irreversibler Verlust:

Die geplante Verdichtung der Bebauung und die Erhéhung der Nut-
zungsintensitat im Plangebiet fihren zu einem irreversiblen Verlust
vorhandener Lebensraumfunktionen.

Dies hat zur Folge, dass die schutzwiirdigen Tierarten, die im Plange-
biet nachgewiesen wurden, erheblich beeintrachtigt werden. Diese Be-
eintrachtigung stellt eine erhebliche Gefahrdung des Schutzgutes dar,
wie in den Planungsunterlagen deutlich hervorgehoben ist (siehe Ta-
belle 1: Auswirkungen auf die Schutzgiter, S.16, Flachennutzungsplan
der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld, 92. Anderung fiir
den Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 102 ,Feri-
enresort Am Ziegenberge" im OT Buntenbock: ,Als besonders schutz-
wirdige Tierarten wurden Gartenschlafer und Ringelnatter im Plange-
biet nachgewiesen. Die Lebensraumfunktion der Uberplanten Flachen
ist jedoch eingeschrankt. Durch die geplante Verdichtung der Bebau-
ung und die Erhéhung der Nutzungsintensitat ist ein irreversibler Ver-
lust vorhandener Lebensraumfunktionen gegeben, was eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes nach sich zieht.).

In der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird vor-
geschlagen, dass der nachgewiesene Gartenschlafer durch Hecken-
strukturen in den Randgebieten des Plangebiets geschitzt werden
kann. Allerdings ist entlang der ForststralRe im heutigen Landschafts-
schutzgebiet die Planung von 30 Parkplatzen vorgesehen. Dies macht
die Umsetzung einer entsprechenden Heckenpflanzung unméglich und
ist nicht in den Planungsunterlagen bertcksichtigt (siehe 6.3.5. Mal-
nahmenvorschlage, S.39, Begriindung zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 102 ,Ferienresort Am Ziegenberge® im OT Bunten-
bock, Zitat; ,Erhalt der vorhandenen Heckenstrukturen in den Randbe-
reichen des Plangebietes in ihrer derzeitigen Auspragung, Verzicht auf
Formschnitt und auf Lickenschnitt (Sichtschneisen)®.

Wir méchten daher dringend darauf hinweisen, dass die geplante
Parkplatzplanung entlang der Forststrale im Konflikt mit dem vorge-
schlagenen Schutz der Heckenstrukturen und damit auch mit dem
Schutz der schutzwirdigen Tierarten steht. Es ist unerlasslich, geeig-
nete Malinahmen zu ergreifen, um die schutzwiirdigen Tierarten und
ihren Lebensraum angemessen zu schutzen.

SUP-Board steht zur freien Verfiigung und kann von den Feri-
engasten auf allen zugelassenen Teichen und Talsperren in
der Umgebung genutzt werden.

Auf den geschiitzten Buntenbocker Bergwiesen ist ein Netz
aus vorhandenen Wegeverbindungen vorhanden.

Eine Wegebeziehung ist auch die Verbindung zur Stralle ,Am
Brink®.

Dieser Trampelpfad, der im Ubrigen bereits seit vielen Jahren
eine feste Wegebeziehung darstellt, wird durch den Betreiber
der Alm gemaht, um die Ubrige Natur zu schitzen. Das Ma-
hen ist mit der Eigentimerin abgesprochen.

Die umweltvertragliche Nutzung ist insbesondere hinsichtlich
der gebietsspezifischen Schutzgegensténde der FFH-RL in
der Verordnung zum LSG ,Harz (Landkreis Goslar)“ rechts-
verbindlich geregelt. Bisher sind keine Umstande bekannt, die
auf eine Beeintrachtigung des allgemeinen und des besonde-
ren Schutzzwecks der LSG-VO, so auch den Artenschutz,
hindeuten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Betreibende eines touristischen Angebots kdnnen zwar im
Rahmen ihrer Gasteinformation auf ein naturvertragliches
Verhalten ihrer Gaste hinwirken, sind aber nicht fir deren ge-
setzeskonformes Verhalten (in der freien Landschaft) verant-
wortlich. Das Betretungsrecht ist im NWaldLG und in der
LSG-VO verbindlich geregelt und wird von der zustandigen
Ordnungsbehérde durchgesetzt. Im Ubrigen ist nicht zu er-
kennen, dass sich Gaste eines Feriendorfs vorschriftenwidri-
ger als die einheimischen Bevolkerung oder ihre Bestands-
gaste verhalten. Umweltfachlich ist festzustellen, dass die in
der LSG-VO und z. TZ. Nach § 24 NNatSchG bzw. § 30
BNatSchG geschutzten Weiden und Wiesen sehr wider-
standsfahig auf Trittbelastung reagieren. Sonst ware ein Be-
fahren mit Landmaschinen oder ein Beweiden mit Harzer H6-
henvieh oder Pferden der umliegenden Reiterhdfe nicht mog-
lich.

Indem die Bebauung vor Ort verdichtet wird, werden Forde-
rungen des BNatSchG und des BBodSchG sparsam mit Fla-
che umzugehen, im besonderen Male berucksichtigt. Etwa-
ige Eingriffe in das Schutzgut werden, wie im Umweltbericht
beschrieben, fachgerecht in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde kompensiert. Dazu wurden MaRnahmenbla-
ter erarbeitet, die Uber textliche Festsetzungen abgesichert
werden.

Der Sachverhalt ist nicht richtig dargestellt. Wie dem B-Plan
zu entnehmen ist, sind die Flachen fiir Parkplatze von solchen
fur Heckenpflanzungen raumlich getrennt.

Die Heckenpflanzung (Strauch-Baumhecke) befindet sich
noérdlichen und westlichen Rand des Sondergebietes SO 1,
die Parkplatze dagegen tUberwiegend im stdlichen Bereich
des SO 1.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die textliche Festsetzung
Nr. 3.1 um folgende Formulierung ergéanzt: ,,Auf den mit
dem Bindungsgebot fiir Bepflanzung und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzun-
gen ausgewiesenen Flachen ,,C“ sind die Hecken- und
Baumstrukturen naturnah zu belassen. Ein Form- sowie
Liickenschnitt (Sichtschneisen) ist aus artenschutzrecht-
lichen Griinden (Gartenschlafer Habitat) unzulassig.*




Seit der Inbetriebnahme der Alm mussten wir beobachten, dass Rin-
gelnatterbabies totgefahren auf der Zufahrt zur Alm liegen. Die toten
Ringelnattern wurden in der Kurve ,An der Trift* hoch zur Alm gesich-
tet. Dies ist extrem bedauerlich, da diese Tiere ohnehin bereits stark
gefahrdet sind. Wir méchten gerne wissen, wie zum Schutz dieser sel-
tenen Art beigetragen werden kann, so dass sie nicht von den Autos
der Gaste totgefahren werden. Es ist dringend erforderlich, geeignete
Mafnahmen zu ergreifen, um diese Tiere vor weiterem Schaden zu
bewahren Wir appellieren an die Verantwortlichen, diesen Aspekt zu
berticksichtigen und sicherzustellen, dass die geplante Bebauung nicht
zu einem irreversiblen Verlust von Lebensraumfunktionen und zum
Schutz der schutzwiirdigen Tierarten fuhrt.

Verkehrsbelastung:

Das erhohte Verkehrsaufkommen durch die Bunter Bock Harz-Ur-
laubs-Alm in unserem Sackgassen-Ort gefahrdet jetzt schon die Si-
cherheit spielender Kinder und die Anwohner fiihlen sich durch Ver-
kehrslarm belastigt. Die Zufahrt zum Feriendorf und zur Rezeption, die
sich an einem anderen Ort als das Feriendorf befindet, fuhrt bereits
heute zu erheblichen verkehrsbedingten Uberlastungen und sind beide
aullerst problematisch.

Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fir die Dorfbewohner dar.
Der zunehmende Verkehr ist nicht nur lastig, sondern gefahrdet auch
die Sicherheit von Menschen und Tieren. Bereits jetzt ist durch die be-
stehenden Ferienhauser ein signifikanter Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens zu verzeichnen. Bei der geplanten Erweiterung um zuséatzliche
15 Hauser wirden die zu erwartenden Verkehrsbelastungen zu einer
unertraglichen Situation fuhren.

Verkehrsprobleme und Sicherheitsbedenken:

Die bestehenden Verkehrsprobleme und Sicherheitsbedenken werden
durch die Erweiterung des Resorts noch akuter. Ein bedeutendes
Problem ist die Anfahrt zur Rezeption, die fir den Zulieferverkehr na-
hezu unzuganglich ist. Die Fahrer trauen sich teilweise nicht, die Zu-
fahrt tiber die StralRe ,Am Brink” zu nutzen, da sie diese als dulRerst
schmal und beengt empfinden. Zuséatzlich ist zu beachten, dass die
StraRe ,Am Brink" nicht fir LKWs ausgestattet ist. Folglich parken sie
ihre LKWs auf dem allgemeinen Parkplatz und tragen die anzuliefern-
den Guter uber langere Strecken zur Rezeption. Dies stellt nicht nur
eine besondere logistische Herausforderung dar, sondern kann auch
erhebliche Schwierigkeiten bei unglnstigen Witterungsbedingungen
wie Schnee und Eis mit sich bringen.

Ebenso gibt es bereits jetzt einen Riickstau an der Rezeption, insbe-
sondere an An- und Abreisetagen am Wochenende, Hierbei stellen
sich akute Bedenken bezlglich der Gewahrleistung von Rettungswe-
gen flr die Feuerwehr und Krankenwagen.

Zusatzlich dazu haben wir im Sommer beobachtet, dass die Gaste den
Weg Uber die Stral3e ,An den langen Briichen* nehmen und weiter
Uber den Damm des Ziegenberger Teichs (Weltkulturerbe und LSG)
zum Feriendorf fahren. Ebenso nutzen Besucher als Abkiirzung den
Forstweg, der an dem Psychiatrischen Pflegezentrum Buntenbock
vorbei uUber die StralRe an der Trift fihrt. Des Weiteren libersehen die
Gaste, die zur Rezeption fahren wollen, auf der StraRe ,Am Brink" den
Abzweig nach links, fahren weiter geradeaus und wenden entweder di-
rekt auf der geschltzten Bergwiese oder auf dem Privatgrundstiick Am
Brink 12 bei tomGalme.

Bei der genannten ,Heckenstruktur® entlang der Forststralie
handelt es sich um Wald nach dem NWaldLG. Bestandteil der
Planung ist, den Wald in die Nutzung ,Parkplatz” zu Gberfiih-
ren. FUr den Verlust der Waldfunktionen wird waldrechtlicher
Ausgleich an anderer Stelle im Stadtforst Clausthal-Zellerfeld
geschaffen.

Mit dem Abschluss des Nutzungsvertrages wurde die 6ffentli-
che Nutzung der StraRe fir Pkw und die Moglichkeit der Nut-
zung fiir die Offentlichkeit unterbunden. Somit nutzen, wenn
die Verkehrsregeln eingehalten werden, nur die Feriengaste
die jetzige Privatstrale. Der Betreiber hat zur Verkehrsberuhi-
gung und bereits vor dem Ausbau der Strale mit einer As-
phaltbefestigung die Geschwindigkeit auf 20 km/h reduziert,
um hier die zum einen die Geschwindigkeit verbunden mit der
Staub- und Larmimmission und zum anderen das Ausweichen
mit Kleintieren zu ermdglichen.

Der Investor hat eine gutachterliche Stellungnahme der Inge-
nieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert fir die Erweiterung sei-
nes Ferienanlage eingeholt.

Als Grundlage der gutachterlichen Stellungnahme wurde das
vorhandene Verkehrsaufkommen in Buntenbock anhand der
Einwohner- und Géastebettenanzahl abgeschatzt, da Ver-
kehrszahlungen aufgrund der Jahreszeit und der aktuellen
Witterungsverhaltnisse problematisch sind. Aufbauend auf der
Analyse ist das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen
aus dem Bebauungsplangebiet abgeschéatzt und mit den vor-
handenen Verkehrszahlen uberlagert worden.

Der Gutachter stellt als Ergebnis fest:

,Die Verkehrsbelastung in der Privatstrale Am Ziegenberg
wird aktuell auf rd. 75 Kfz-Fahrten/24h geschatzt. Die Ver-
kehrsprognose geht davon aus, dass die Verkehrsbelastun-
gen dort auf 150 Kfz/24h ansteigen werden. Fir die StralRe
An der Trift ist eine Belastung von 275 Fahrten/24h angege-
ben. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird die Verkehrs-
situation in Buntenbock somit nicht nennenswert verandern.
Signifikante Larmbelastigungen oder eine Gefahrdung von
spielenden Kindern, Anwohnern oder Wanderern lassen sich
aus der Situation vor Ort und den prognostizierten Verkehrs-
zahlen nicht ableiten.”

Aus der gutachterlichen Stellungnahme ergeben sich somit
keine Anforderungen an das Bauleitverfahren.

Entgegen den Feststellungen scheint hier kein Problem zu
bestehen. Offensichtlich verhalt sich Lieferverkehr schon jetzt
aulerst rucksichtsvoll, indem dieser auf 6ffentlichen Parkplat-
zen parkt und langere FuBwege zum Schutz der Anwohner
Kauf nimmt, anstatt gefahrliche Situationen entstehen zu las-
sen.

Mit der Erweiterung des Ferienresort wird sich die Anzahl der
Lkw's nicht verandern. 1 x pro Woche erfolgt der Wasche-
tausch und ebenfalls 1 x pro Woche kommt das Miillfahrzeug.

Mit der Erweiterung des Ferienresort und dem dann weitest-
gehend digitalem Einchecken wird sich die Verkehrssituation
vor allem an den An- und Abreisetagen erheblich verbessern,
so dass keine Bedenken beziglich der Gewahrleistung von
Rettungswegen fir die Feuerwehr und Krankenwagen beste-
hen.

Die Beobachtung der Burgerinnen und Birger, das Géaste im
Sommer den Weg uber die Stral’e ,An den langen Briichen®
nehmen und weiter iber dem Damm zum Feriendorf fahren,
wurde vom Betreiber der Resort noch nicht beobachtet. Die-
ser Weg ist auch nicht in den Anfahrtsbeschreibungen zum
Resort und auch nicht zur Rezeption aufgefiihrt. Buntenbock
ist keine GroRstadt. Hier sind die Wege eindeutig beschrie-
ben. Jeder Ferienresort-Gast erhalt auch eine entsprechende
Anfahrt-Skizze, die unmissverstandlich ist.




Wir moéchten darauf hinweisen, dass ein klar durchdachtes und effekti-
ves Verkehrskonzept fehlt, das sowohl im Interesse der Betreiber, der
Gemeinde als auch der Dorfgemeinschaft ist.

Diese zusatzlichen Sicherheitsbedenken und Verkehrsprobleme ver-
scharfen die ohnehin prekare Verkehrssituation in unserer Gemeinde
und verdeutlichen die Dringlichkeit eines umfassenden und durchdach-
ten Verkehrskonzepts.

Wir appellieren dringend an die Verantwortlichen, sich dieser Heraus-
forderungen bewusst zu werden und ein umfassendes Verkehrskon-
zept zu entwickeln, das die Sicherheit, die Anliegen der Anwohner und
die ordnungsgemalle Abwicklung des Betriebs gleichermalien bertick-
sichtigt.

Verkehrsiiberwachung und Geschwindigkeitskontrolle:

Die Zufahrt zum Feriendorf stellt bereits heute eine Gefahrdung der Si-
cherheit von Kindern, Wanderern und Tieren dar. Es ist dringend erfor-
derlich, angemessene Geschwindigkeitsbegrenzungen und Sicher-
heitsmafRnahmen einzufiihren, um diese Gefahren zu minimieren und
die Sicherheit in unserer Gemeinde zu gewahrleisten.

Daruber hinaus méchten wir erfragen, welche Maflnahmen die Ge-
meinde derzeit ergreift, um die Geschwindigkeitskontrolle und die Ein-
haltung von Geschwindigkeitsbegrenzungen in unserer Gemeinde zu
Uberwachen. Welche Vorsorge- und Sicherheitsma3nahmen werden
unternommen, um die Gefahr fir FuRganger und Tiere zu minimieren
und sicherzustellen, dass die geltenden Geschwindigkeitsbegrenzun-
gen eingehalten werden?

Wir erwarten, dass die Gemeinde sich aktiv fiir die Sicherheit in unse-
rer Gemeinde einsetzt und geeignete Kontroll- und Praventionsmaf3-
nahmen durchfiihrt, um Geféahrdungen durch tGberhdhte Geschwindig-
keiten zu reduzieren.

Parkplatze am Resort:

Ein weiteres drangendes Problem betrifft die Parkplatzsituation am Re-
sort. Die derzeitige Anzahl an Parkplatzen ist jetzt bereits schon unzu-
reichend und fihrt dazu, dass Fahrzeuge in das Landschaftsschutzge-
biet eingreifen, was unannehmbar ist (siehe Fotos im Anhang). Laut
den vorliegenden Bauplanen sind insgesamt 50 Parkplatze vorgese-
hen. Wenn wir davon ausgehen, dass die zukiinftigen Géaste dhnliche
Reisegewohnheiten haben wie die aktuellen Gaste, wird dies zu einer
weiteren Belastung fiir das LSG und die umliegenden Gebiete fiihren.
Wir fordern daher, dass die Anzahl der Parkplatze erheblich erhéht
wird, um sicherzustellen, dass keine weiteren Eingriffe in das LSG auf-
grund von parkenden Fahrzeugen stattfinden.

Parkpldatze am Haupthaus:

Ein weiteres Problem ist der Parkplatzmangel am Haupthaus. Wie soll
es im Zuge der Erweiterung funktionieren, wenn noch mehr Gaste von
der AlIm mit dem Auto zum Essen fahren und zuséatzlich noch externe
Gaste bewirtet werden sollen. Bereits jetzt ist der vorhandene Park-
raum am Haupthaus gerade ausreichend fir die ca. 21 Gaste, die dort
Ubernachten kénnen. Eine weitere Frage ist, ob nicht bereits fur die In-
betriebnahme der Gastronomie ein zusatzlicher Parkplatznachweis
hatte erbracht werden missen.

Der zusatzliche Parkplatzbedarf verscharft die ohnehin prekare Park-
platzsituation in unserer Gemeinde und verdeutlicht die Dringlichkeit
eines umfassenden und durchdachten Parkplatzkonzeptes.

Wir appellieren dringend ein umfassendes Parkplatzkonzept zu entwi-
ckeln, das sowohl die Anliegen der Gaste und die ordnungsgemaie
Abwicklung des Betriebs gleichermalien berticksichtigt.

Lebensqualitidt der Einwohner:

Die geplante Erweiterung des Resorts wiirde das Verhaltnis zwischen
Einwohnern und Touristen aus dem Gleichgewicht bringen und die Le-
bensqualitét der Einwohner erheblich beeintrachtigen

Verlust des traditionellen Dorfcharakters und der Dorfgemein-
schaft:

Der traditionelle Dorfcharakter ist von grof3er Bedeutung fiir die Le-
bensqualitét der Einwohner von Buntenbock. Unsere Dorfgemeinschaft
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Das gutachterliche Stellungnahme der Ingenieurgemeinschaft
Dr.-Ing. Schubert stellt nach Aufstellen einer Verkehrsprog-
nose fest, dass das zuséatzliche Verkehrsaufkommen die Ver-
kehrssituation in Buntenbock nicht nennenswert verandern.
Signifikante Larmbelastungen oder eine Gefahrdung von
spielenden Kindern, Anwohnern oder Wanderern lassen sich
aus der Situation vor Ort und den prognostizierten Verkehrs-
zahlen nicht ableiten.

Buntenbock hatte in den 70er und 80er Jahren eine Vielzahl
mehr an Ubernachtungen als aktuell. Gefahrdungen durch
Uberhdhte Geschwindigkeit sind der Berg- und Universitats-
stadt nicht bekannt.

Mit dem Abschluss des Nutzungsvertrages wurde die 6ffentli-
che Nutzung der Stral3e ,An der Trift" fir Pkw und die M6g-
lichkeit der Nutzung fir alle unterbunden. Somit nutzen, wenn
die Verkehrsregeln eingehalten werden, nur die Feriengaste
die jetzige Privatstrale. Der Betreiber hat zur Verkehrsberuhi-
gung die Geschwindigkeit auf 20 km/h reduziert.

Die Verkehrssicherheit ist eine Pflichtaufgabe der Berg- und
Universitatsstadt. Mindestens 2 mal im Jahr erfolgt eine ,Ver-
kehrsschau* zusammen mit dem Landkreis, der Polizei und
den Verkehrsbehoérden, die Gefahrdungen aufgreift und ggf.
entsprechende MalRnahmen festlegt.

Der Investor hat das Problem bereits erkannt und es stehen
mit der Erweiterung dann pro Haus 2 Parkplatze rechnerisch
zur Verfugung (Gesamtzahl 56 Stick).

Zurzeit sind 10 % der Parkplatze fur E-Fahrzeugen geplant,
die je nach Erfordernis erweitert werden kénnen.

Durch der Steigerung der E-Mobilitat wird sich deutlich die
Larmimmission der Fahrzeuge reduzieren.

Die Anzahl der Parkplatze am Haupthaus/Hotel sind nicht In-
halt der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes. Das Hotel ist mit seinen Parkplatzen gesondert ge-
nehmigt worden. Das Parkkonzept des Resorts und damit des
Betreibers ist ausreichend und entspricht den gesetzlichen
Vorgaben.

Die Lebensqualitat der Einwohner andert sich nicht. Im Ver-
gleich zu den Gastezahlen aus den 70er, 80er und Anfang
der 90er Jahre sind erheblich weniger Gaste aktuell vor Ort.
Durch das jetzige Resort, einschlieRlich des Hotels / Rezep-
tion als auch durch die geplante Erweiterung, geht mitnichten
der Verlust des traditionellen Dorfcharakters und der Dorfge-
meinschaft einher. Das Resort liegt an der duRerten Periphe-
rie des Ortes und stért damit weder die aktive Dorfgemein-
schaft noch den Erhalt des traditionellen Dorfcharakters.
Bereits seit den 70er Jahren hat es Ferienhduser an dieser
Stelle gegeben.




ist duBerst lebendig und tragt wesentlich zur Qualitat des Dorfes bei,
indem sie gemeinsame Aktivitaten wie Adventskino, Leseabend, Som-
merfest, sportliche Ereignisse, den Vieh- und Weidetag, ein monatli-
ches gemeinschaftliche Frihstiick im Gemeindesaal und viele andere
organisiert. Die Lebensqualitat im Dorf hdngt mallgeblich von dieser
aktiven Dorfgemeinschaft und dem Erhalt des traditionellen Dorfcha-
rakters ab.

Das Rathaus hat eine entscheidende Rolle bei der Planung und Ge-
staltung der Qualitat des Dorfes. Als Gemeindevertreter und -verwal-
tung ist es notwendig, ein umfassendes Gesamtkonzept fiir das Dorf
zu entwickeln, das den Erhalt des traditionellen Dorfcharakters, die
Starkung der Dorfgemeinschaft und die Férderung der Lebensqualitat
der Einwohner in den Fokus ruckt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Resorts sind
wir dulRerst besorgt darliber, dass das traditionelle Dorfempfinden zer-
stort wird. Daher stellen wir die folgenden Fragen:

1. Erhalt und Férderung der Dorfqualitat:

Was kann der Rat der Stadt Clausthal-Zellerfeld und insbesondere die
SPD als flihrende Partei anbieten, um die Qualitéat des Dorfes zu erhal-
ten und zu férdern? Welches Gesamtkonzept liegt dem Rat vor, um si-
cherzustellen, dass der traditionelle Dorfcharakter bewahrt wird und
die Dorfgemeinschaft gestarkt wird?

2. Bewaltigung der Dorfstrukturveranderung:

Wie plant der Rat der Stadt Clausthal-Zellerfeld und insbesondere die
SPD als flhrende Partei, die Veranderungen in der Dorfstruktur infolge
der Resort-Erweiterung zu bewaltigen und gleichzeitig die Lebensqua-
litat der Einwohner zu schiitzen und zu verbessern?

Wir appellieren an die politische Vertretung, die Bedenken der Einwoh-
ner ernst zu nehmen und geeignete Mallnahmen zu ergreifen, um den
Erhalt des traditionellen Dorfcharakters und die Férderung der Lebens-
qualitat zu gewabhrleisten.

Larmschutz:

Im Zuge der Erweiterung ist mit erhéhter Larmbelastigung fir Mensch
und Tier zu rechnen. Schon jetzt erleben wir dies als Anwohner. Dies
wird unterstiitzt durch die Lage des Resorts, da der Schall weit tiber
die Wiesen und ins Dorf getragen wird.

An dieser Stelle mochten wir zurlick gehen in die 70iger Jahre. Die al-
teren Dorfbewohner erinnern sich sehr wohl daran, dass damals von
Herrn und Frau Fuchs Antrage fir eine Heckenbepflanzung gestellt
wurden um den Larm vom Schutzenhaus und dem Bolzplatz zu mini-
mieren. Ebenso wurde ein Antrag gestellt, die linke StraBenseite am
Ziegenberg / An der Trift hoch zur AlIm mit Schutzhecken und Baumen
zu bepflanzen.

Beides ist zum Larmschutz der damaligen Feriengaste umgesetzt wor-
den. Das Problem der Larmbelastigung wurde demnach schon damals
registriert und fur stérend befunden.

Heute ist die Situation umgekehrt, denn die Anwohner fiihlen sich be-
reits heute schon durch den entstandenen Larm belastigt und befiirch-
ten im Zuge der Erweiterung einen massiven Anstieg des Larms Es ist
unerlasslich, geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um die Larmbelasti-
gung einzugrenzen. Dies ist sowohl fir die Gaste wie fir die Anwohner
gleichermafien von Bedeutung.

Ein entsprechendes Larmschutz-Konzept konnten wir dem Bauantrag
leider nicht entnehmen und fordern sie daher auf, dies dringend zu ent-
wickeln.

Offentliches Interesse:

In der Begriindung zur notwendigen Waldumwandlungsgenehmigung
wurde angefiihrt, ,ein nachgewiesenes 6ffentliches Interesse an der
Errichtung und dem Betrieb des Ferienresorts Uberwiegt daher in je-
dem Fall das Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung des Wal-
des.”

Wir méchten gerne verstehen, welches konkrete 6ffentliche Interesse
hier gemeint ist. Wir kénnen die Argumentation nicht nachvollziehen,
da es sich bei dem Ferienresort nicht um eine 6ffentlich nutzbare Ein-
richtung handelt, die von der Allgemeinheit in Anspruch genommen
werden kann. Im Gegenteil handelt es sich um einen Wirtschaftsbe-
trieb, der den Gasten des Resorts Vorbehalten ist und nicht flr die
breite Offentlichkeit zugénglich ist.

Daher stellen wir die Frage:

Ein kausaler Zusammenhang zwischen der Angst zum Verlust
des traditionellen Dorfcharakters und der Dorfgemeinschaft
und dem Ferienresort besteht nicht.

Die Ferienhausanlage gibt es seit den 70-iger Jahren. Diese
entwickelt sich weiter, um den Anforderungen seiner Gaste
gerecht zu werden.

Auf den traditionellen Dorfcharakter und auf die Dorfgemein-
schaft hatten die friiheren Ferienhduser und hat heute das
Resort keinen Einfluss.

Wie in vielen Dérfern und Gemeinden nehmen die Ferien-
gaste am Dorfleben teil und unterstltzen dieses mit ihrer Teil-
nahme und deren Nutzung (finanzielle Einnahmen).

Der Rat wird ggf. prifen, ob eine Veranderung in der Qualitat
des Dorfes und das traditionelle Dorfcharakter infolge der Re-
sort-Erweiterung zu erkennen ist.

Der Rat wird ggf. prifen, ob eine Veranderung der Dorfstruk-
tur bzw. der Lebensqualitat infolge der Resort-Erweiterung zu
erkennen ist.

Mit dem Abschluss des Nutzungsvertrages wurde die 6ffentli-
che Nutzung der StraRe fur Pkw und die Mdglichkeit der Nut-
zung fur alle unterbunden. Somit nutzen, wenn die Verkehrs-
regeln eingehalten werden, nur die Feriengaste den Wirt-
schaftsweg. Der Betreiber hat zur Verkehrsberuhigung und
bereits vor dem Ausbau der Stralle mit einer Asphaltbefesti-
gung die Geschwindigkeit auf 20 km/h reduziert, um hier die
Geschwindigkeit verbunden mit der Staub- und Larmimmis-
sion erheblich reduzieren.

Das gutachterliche Stellungnahme der Ingenieurgemein-
schaft Dr.-Ing. Schubert stellt im Rahmen einer Verkehrsprog-
nose fest, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen die Ver-
kehrssituation in Buntenbock nicht nennenswert verandern.
Signifikante Larmbelastungen oder eine Gefahrdung von
spielenden Kindern, Anwohnern oder Wanderern lassen sich
aus der Situation vor Ort und den prognostizierten Verkehrs-
zahlen nicht ableiten. So lassen die raumliche Enge und die
Geschwindigkeitsbegrenzung in der Ortslage Buntenbock we-
der ein schnelles noch ein lautes Fahren zu.

Mit der Erweiterung der ,Harzer Ferienhduser® wird in einem
hohen MaRe zur Starkung der Erholung und des Tourismus
im Ort Buntenbock beigetragen. Dadurch wird der Wirt-
schaftsstandort gestarkt, die das Waldumwandlungsverfahren
rechtfertigen.

Zusétzlich erhalt die Berg- und Universitatsstadt durch das
Resort Gewerbesteuer und die Tourismusabgabe und es wer-
den darlber hinaus neue Arbeitsplatze geschaffen.

Indem im Rahmen der waldrechtlichen Kompensation
(ALNUS 2023) nach dem NWaldLG hinsichtlich seines Funkti-
onserflllungsgrads eher minderwertiger Wald durch hochwer-
tige, gleichermafien der Nutz,- Schutz- und Erholungsfunktion
dienende waldverbessernde MalRnahmen im Stadtforst
Clausthal kompensiert wird, entsteht ein 6ffentliches Interesse
an der Wertsteigerung des offentlichen Waldes.




Welches konkrete 6ffentliche Interesse wird durch die Errichtung und
den Betrieb des Ferienresorts tatsachlich befriedigt, und wie Gberwiegt
dieses Interesse das offentliche Interesse an der Erhaltung des Wal-
des?

Wir bitten um Klarstellung und eine eingehende Erklarung, da diese
Argumentation fur uns nicht verstandlich ist und wir Zweifel daran he-
gen, ob tatsachlich ein nachgewiesenes offentliches Interesse vorliegt,
das die Rodung von Waldgebieten rechtfertigen konnte.

Tiny-Hauser:

In der 1. Bauphase wurden zunachst temporar fir den Gastebetrieb
wahrend der Bauphase 4 Tinyhauser genehmigt. Diese temporare Ge-
nehmigung wurde in eine dauerhafte Nutzung umgewandelt. In der Be-
schlussvorlage 026/2022 wurde begriindet: die nachbarlichen Interes-
sen und die 6ffentlichen Belange wiirden aus Sicht der Verwaltung
nicht bertihrt. Die Errichtung der Ferienhduser wirde keine negativen
Auswirkungen auf die ndhere Umgebung haben. Wir méchten darauf
hinweisen, dass wir als unmittelbare Anwohner sehr wohl die Interes-
sen und die offentlichen Belange beeintrachtigt sehen, ebenso wie die
Uberlastung der Natur, wie bereits zuvor beschrieben. Die Tatsache,
dass die vorherige Beschlussvorlage 026/2022 argumentierte, dass die
Interessen der Nachbarn und die 6ffentlichen Belange nicht berthrt
wirden, steht in krassem Widerspruch zu unseren Erfahrungen und
Beobachtungen vor Ort. Wir méchten daher verstehen, wie diese Argu-
mentation zustande kam und wie die Bedenken der Anwohner ange-
messen beriicksichtigt werden.

Des Weiteren méchten wir gerne wissen, was mit diesen bereits beste-
henden Tiny-Hausern geschieht, da sie offensichtlich nicht in den
neuen Bauplan eingezeichnet sind. Stimmen die Bebauungspléne mit
der Baurealitat Gberein?

Petition:

Unsere Petition ,Sagt Ja zum Schutz der Buntenbocker Bergwiesen
und Teiche", initiilert vom Freundeskreis zum Schutz der Buntenbocker
Bergwiesen, hat aktuell insgesamt 1455 Stimmen erhalten. Davon ent-
fallen 415 Stimmen auf die Samtgemeinde Clausthal-Zellerfeld, wovon
etwa 190 allein aus Buntenbock stammen.

Die folgenden exemplarischen Kommentare, die wir im Zuge unserer
Petition erhalten haben, spiegeln das Stimmungsbild wider:

Aus Clausthal:

Ruhe, Natur & die Seele baumeln lassen - das bedeutet Buntenbock &
Umgebung fiir mich und deswegen wohne ich auch aus voller Uber-
zeugung hier. Es ist (noch) der perfekte Ausgleich zum stressigen All-
tag. In den letzten Jahren konnte man regelrecht dabei zuschauen, wie
es hier immer voller wird. Es werden kaum noch Hauser/Wohnungen
fur Einheimische gebaut oder umgestaltet und es wird wenig getan um
die Region flr junge Arbeitnehmer attraktiver zu machen. Anstatt des-
sen wird ein Ferienhaus nach dem anderen eréffnet und dafir soll jetzt
sogar die Natur, weswegen alle hier her kommen, weichen. Ich finde
einfach nicht, dass diese Art von Massentourismus zu Buntenbock,
den Einwohnern oder der Natur hier passt und mochte, dass zumin-
dest vorher genau analysiert wird, ob das alles wirklich nétig ist.

Aus Leipzig:

Ich bin in Buntenbock aufgewachsen und hange sehr an der Natur und
Landschaft dort. Das Gebiet in dem die weitere Bebauung stattfinden
soll, zahlt zu den wenigen verbleibenden Naturregionen die den Ober-
harz so schén und wertvoll machen. Die Natur dort erscheint mir unbe-
dingt schiitzenswert da sie einerseits in Deutschland kaum noch so zu
finden ist und andererseits die Region auch deutlich an Reiz fur Touris-
mus verlieren wiirde. Denn auch die Touristen kommen ja gerade um
die schone Natur zu erleben.

Aus Minden:

Der Harz kann gut und gern touristisch geférdert werden, dies sollte
aber nicht auf dem Riicken der ohnehin schon angeschlagenen Natur
und deren Schutzgebiete geschehen, sondern eher auf darauf abzie-
len, die bestehenden Wanderwege und deren Beschilderung ,in
Schuss" zu halten bzw. zu verbessern oder Leerstéande in den Umlie-
genden Orten zu verhindern bzw. wieder zu erschlieRen.

Aus Clausthal:

Weil die Natur im Oberharz unser gréfiter Reichtum ist und eine wei-
tere Zersiedelung sie unwiederbringlich zerstéren wirde. Der Touris-
mus sollte mit seinen Unterkiinften eher den Leerstand im bebauten
Bereich nutzen, um die Natur fir alle zu bewahren!

Aus Clausthal:

Weil dieses schone idyllische Dorf noch den Charme eines Dorfes be-
halten sollte. Je mehr Gaste in einem Ort sind desto mehr kann es

Die 4 Tiny Hauser sind nur zeitlich temporar vorhanden. Wie
im Vorhabenplan klar zu erkennen, werden mit der Erweite-

rung Ferienhauser neu errichtet und die Tiny Hauser werden
zurlickgebaut.

Uber den Inhalt der Petition wird ggf. getrennt vom Bauleitver-
fahren an anderer Stelle entschieden.




passieren, dass sich die Einwohner nicht mehr heimisch fiihlen, von
Gasten Uberstromt werden. Ein gesundes Verhaltnis tut dem Dorf gut.
Diese wunderbare Umgebung wird von vielen Menschen auch aus der
naheren Umgebung genutzt, sie sollte nicht weiter zerstért und zuge-
pflastert werden. Wir brauchen diese Natur so sehr.

Aus Clausthal

Ich stamme aus Buntenbock und mir ist der Erhalt unserer heimischen
Natur sehr wichtig. Die farbenprachtigen Harzer Bergwiesen als eine
jahrhundertealte Kulturlandschaft sind mit ihrem botanischen und
faunistischen Artenreichtum ein echtes Kleinod. Sie sollten in Charak-
ter und Ausdehnung erhalten bleiben. Auflerdem wiirde ein zu intensi-
ver Tourismus mit zusatzlichen Kurzurlaubern sowie noch mehr Auto-
verkehr, Ml etc. als an vielen Wochenenden ohnehin schon die Le-
bensqualitat der Bewohner des kleinen Ortes beeintrachtigen

Diese Kommentare verdeutlichen die Sorgen und Bedenken der An-
wohner und Unterstiitzer unserer Petition, die sich fiir den Schutz der
Buntenbocker Bergwiesen und Teiche einsetzen.

In Anbetracht dieser Bedenken und im Interesse des Schutzes unserer
Natur, des Erhalts der Lebensqualitat der Anwohner und der Einhal-
tung gesetzlicher Schutzbestimmungen, fordern wir Sie auf, dringend
die geplante Erweiterung des Resorts ,Bunter Bock Harz-Urlaubs-Alm*
nach dem dazugehdrigen Stand der Planung nicht zu genehmigen.

Wir sind fest davon Uiberzeugt, dass es mdglich ist, einen nachhaltigen
Tourismus zu férdern, der im Einklang mit der Natur und den Interes-
sen der Anwohner steht.

Es ist nicht zu erkennen, dass mit der Planung eine quantita-
tive oder qualitative Verschlechterung der Leistungs-, Funkti-
ons- und Regenerationsfahigkeit der Natur verbunden ist und
insbesondere die fir den Naturschutz besonders wertvollen
Bergwiesen und Teiche beeintrachtigt werden.

Die Planung und damit das Vorhaben an sich zielen darauf
ab, das Verhaltnis von nicht nachhaltigem Tagestourismus zu
nachhaltigerem Ubernachtungstourismus zu Gunsten mehrté-
giger Aufenthalte zu verschieben.

2. Biirger, Clausthal-Zellerfeld

E-Mail vom 30.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Da Sie als Ansprechpartner fiir das oben genannte Bauvorhaben an-
gegeben sind, erreicht diese E-Mail Sie. Falls Sie nicht der richtige An-
sprechpartner dafir sind, bitte ich Sie, diese E-Mail weiterzuleiten.
Hiermit mdchte ich offiziell meine Bedenken zu dem oben genannten
Bauvorhaben aussprechen, wobei es ausdriicklich um die Erweiterung
des bestehenden Feriendorfes geht und nicht um das Feriendorf an
sich. Ich finde es per se sehr gut, dass in Buntenbock investiert wird,
da es die Tourismusentwicklung in unserem Dorf starkt und auch fir
Auswartige attraktiver macht. Die Erweiterung stellt jedoch in meinen
Augen eine zu grolRe Anzahl an Touristen, in einem sehr kleinen Dorf,
welches fir Ruhe, Natur und Gelassenheit auch von Auswartigen ge-
liebt wird, dar. Das Argument, dass es friher schon sehr viel Touris-
mus in Buntenbock gab und dass es damals auch keinen gestort hat,
wie ich 6fter in sozialen Medien schon von unserer Blirgermeisterin le-
sen musste, hinkt etwas im Vergleich, da es friher auch eine viel bes-
sere Infrastruktur in dem Ort gab. Gemeint sind vor allem Verkehrs-
wege, Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Fleischer, Cafés sowie Restau-
rants. Das Verkehrsaufkommen durch die Ferienanlage und den weite-
ren unzahligen Ferienanlagen in Buntenbock ist, vor allem in Stof3zei-
ten, sehr belastend fiir Anwohner, zu denen ich auch gehére. Es ist
jetzt schon sehr schwer, Parkplatze fur alle Touristen zu finden, denn
zu den Feriengasten, die hier vor Ort sind, gehort natirlich auch die
nicht zu vernachlassigende Anzahl an Tagestouristen, die vor allem in
den Ferien und am Wochenende bei schénem Wetter Buntenbock lie-
ben. Die Verkehrswege zum Feriendorf sind nicht dafiir geeignet eine
grofRe Anzahl von Autos, LKWs und weitere Lieferservices fiir das Ho-
tel zu tragen. Es wurde schon mehrfach beobachtet, wie Feriengaste
aus dem Feriendorf ungefahr alle 10 Minuten mit ihrem Auto irgendwo
hinfahren und dann wieder hochfahren und dann wieder runterfahren.
Dies ist eine Zumutung fur die Anwohner und auch schlussendlich die
Natur. In harten Winter Monaten ist nicht dran zu denken, was dies fir
ein Verkehrschaos ausldsen konnte.

Was sich mir auch nicht ganz erschlief3t ist, ob dieses Vorhaben wirk-
lich wirtschaftlich ist und was genau die Intention hinter diesem Vorha-
ben ist, denn das Feriendorf ist selbst in Ferienzeit und gutem Wetter
kaum ausgelastet. Das Vorhaben wird mehrfach als nachhaltig ange-
priesen. Ich frage mich hier, was daran nachhaltig sein soll. Die Hau-
ser sind weder nachhaltig gebaut, noch ist diese Entwicklung in irgend-
einer Art nachhaltig fir Buntenbock, da es eher an den Massentouris-
mus von Torfhaus erinnert.

Ich bin in Clausthal geboren, bin in der ganzen Welt aufgewachsen,
aber zum Masterstudium wieder nach Clausthal gekommen und habe
mich entschieden an diesem tollen Fleckchen auf der Erde meine Wur-
zeln zu schlagen. Ich trage mit meiner Arbeit als Ingenieurin mageb-
lich dazu bei, dass die Region mithilfe meiner Steuern unterstutzt wird
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Der Rickbau der Infrastruktur wie beschrieben hat zum Teil
mit dem riicklaufigen Zahlen im Tourismus und dem Verhal-
ten der Birger selbst und ihrem Kaufverhalten zu tun.

Mit der geplanten Erweiterung kann der Tourismus im Ort ge-
festigt und gestarkt werden.

Das gutachterliche Stellungnahme der Ingenieurgemeinschaft
Dr.-Ing. Schubert stellt nach Aufstellen einer Verkehrsprog-
nose fest, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen die Ver-
kehrssituation in Buntenbock nicht nennenswert verandern
wird. Signifikante Larmbelastungen oder eine Gefahrdung von
spielenden Kindern, Anwohnern oder Wanderern lassen sich
aus der Situation vor Ort und den prognostizierten Verkehrs-
zahlen nicht ableiten.

Die Entscheidung Uber die Wirtschaftlichkeit der Anlage und
deren Erweiterung ist einzig und allein Sache des Betreibers
bzw. des Investors.

Durch die Holzrahmenbauweise (Baustoff Holz) ist eine Nach-
haltigkeit gegeben, da der Werkstoff Holz als nachwachsen-
der Rohstoff eingesetzt wird.

Zudem ist das Resort nahezu autark aufgrund ihrer Luftwar-
mepumpen- und Fotovoltaikanlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie von |hnen selbst festgestellt, trifft der Investor die Ent-
scheidung zu einer Erweiterung und dem finanziellen Risiko.
Finanzielle Mittel der Berg- und Universitatsstadt werden nicht
eingesetzt.




und wurde gerne sehen, dass diese Gelder sinnvoll genutzt werden.
Naturlich ist das Projekt nicht aus Steuern finanziert. Dennoch be-
schéftigen sich Entscheidungstréager in Stadten und Amtern, die von
meinen Steuern finanziert werden mit diesem Projekt und genehmigen
es am Ende auch.

Leider denke ich nicht, dass diese Mdglichkeit der Einwande mit Frist
bis zum 30. Oktober irgendwelche Auswirkungen hat auf das Bauvor-
haben, dennoch wollte ich hierzu Stellung nehmen, da ich in Bunten-
bock wohne und die Bedenken der Anwohner ernst nehme und grund-
legend verstehen kann.

Im Gegenteil: die Berg- und Universitatsstadt erhalt durch das
Resort Gewerbesteuer und die Tourismusabgabe und es wer-
den neue Arbeitsplatze geschaffen.

3. Birger, Clausthal-Zellerfeld

E-Mail vom 30.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

hiermit méchte ich meine Bedenken zum Vorhabenbezogener B-Plan
Nr. 102 ,Ferienresort Am Ziegenberge" und der 92. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufiern.

* In der Anlage 2 zur Begriindung Bestand Artenerfassung ist zu se-
hen, dass die Flache im Flurstiick 168/2 als Mesophiles Griinland ge-
kennzeichnet ist. Mesophiles Griinland ist seit der Erneuerung des nie-
dersachsischen Naturschutzgesetztes ein Schutzgebiet und darf nicht
bebaut werden. Sollte das Gebiet falschlicher Weise als Mesophiles
Grinland gekennzeichnet worden sein, ist dies ein Indiz fur eine
schlechte Leistung des beauftragten Biros und sollte daher kritisch
geprift werden. Das Fehlen eines Nordpfeils, eines MaRstabes und ei-
nes Plankopfes unterstreicht die Vermutung nach einer nicht ausrei-
chenden Leistung des Biros.

* Im nordlichen Bereich des Flurstiicks 168/2 ragt das Schutzgebiet
Flora Fauna Habitat (Natura 2000) ins Flurstiick hinein. Dieses Schutz-
gebiet schneidet mindestens ein Geb&ude im Bebauungsplan. Herr
Gerstenberg berichtete bereits, dass die Grenzen des Schutzgebietes
damals ungenau gezeichnet waren und an die Flurstiickgrenzen ange-
passt werden sollen. Laut EU-Recht ist es aber nicht mdglich das Ge-
biet zu verkleinern. Daher wiirde bei einem Anderungsantrag der
Grenzen das gesamte Flurstiick ins Schutzgebiet tibernommen wer-
den. Somit sind meines Erachtens alle vom Schutzgebiet angeschnit-
tene Hauser nicht genehmigungsfahig. Bei Anderung der Grenzen,
ware kein Gebaude auf dem Flurstiick genehmigungsfahig.

« In der Begriindung BP 102 Ferienresort Am Ziegenberge ist zu lesen:
,Mit dem Gartenschlafer ist eine Tierart, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG als besonders geschutzt eingestuft wird, dokumentiert. Ge-
maR der Gefahrdungseinstufung der gesamtdeutschen Roten Liste der
Saugetiere ist der Gartenschlafer mit dem Status ,G* (Gefahrdung un-
bekannten AusmaRes) belegt. Im Land Niedersachsen wird der Gar-
tenschlafer als potenziell gefahrdet eingestuft (Gefahrdungskategorie
4)." Der Gartenschlafer ist in Niedersachsen nur noch im Oberharz zu
finden. Es wurden mehrfache Sichtungen aus Buntenbock gemeldet
und bei der Artenerfassung wurde dieser auch im Bereich des Ferien-
resorts nachgewiesen. Eine héhere Belastung durch mehr Urlauber
wirde die Ausbreitung dieser gefahrdeten Tierart verhindern.

« Die Rezeption zur Schliisseliibergabe weiterhin in der Harz-Urlaubs-
Alm ,Bunter Bock” zu platzieren erhéht den Verkehr im Ort. Durch die
Sackgassen Situation, der Enge der StralRe und der geringen Anzahl
an Parkmdglichkeiten dort ist bei der Anreise mit grofen Problemen zu
rechnen. Der Investor hat nach mehrmaliger Aufforderung die Rezep-
tion auf dem Gelande des Ferienresorts zu platzieren, laut Bebauungs-
plan, nicht reagiert. Meiner Ansicht nach sollte die Verwaltung die Ge-
nehmigung des Bebauungsplan nur mit der Auflage zustimmen, die
Rezeption inklusive eines kleinen Supermarktes auf dem Gelande des
Ferienresorts einzurichten.

Ich stehe gerne fir Ruckfragen zur Verfligung.

Wie in der Bestandsaufnahme festgestellt, befindet sich Me-
sophiles Griinland auf dem Flurstlick 23/2 in einer GréRRe von
1332 m2

Wie in der Begriindung beschrieben, kann auf Antrag eine
Ausnahme vom Biotopschutz erfolgen, wenn diese Flache an
anderer Stelle ausgeglichen wird. Der Antrag wird von der
Berg- und Universitatsstadt gestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Flursti-
cke 90/8, 90/9 und 23/2 im LSG mit einer Flache von 2534 m?
der Schutzzone H.

Durch die Entlassung dieser Flache und der Erweiterung des
Resort kommt es zu keiner touristischen Uberlastung der
Schutzzone N, wie im Umweltbericht (FFH-
Vertraglichkeitspriifung) beschrieben ist.

Der Antrag auf Entlassung der Flurstiicke im stddstlichen Be-
reich des Plangebietes liegt beim Landkreis vor und ist in den
entsprechenden Gremien des Kreistages bereits behandelt
worden. Darauf erfolgte die 6ffentliche Auslegung mit dem Er-
gebnis, dass keinerlei Bedenken gegen die Entlassung erho-
ben worden sind. Die Vorlage fir den Kreistag zur Entlassung
aus dem LSG ist in Vorbereitung.

Nach Prifung mit der Unteren Naturschutzbehérde stellt das
Vorhaben fir den Gartenschlafer keine Beeintrachtigung dar,
wenn die vorhandenen Heckenstrukturen erhalten bleiben
und durch zusatzliche Pflanzungen erganzt werden.

Diese wird durch die textlichen Festsetzungen sichergestellt.
Da der Gartenschlafer angebotene Kasten offensichtlich
gerne nutzt, werden zusatzlich 4 geeignete Unterschlupfmog-
lichkeiten bereitgestellt, die Uber die Mallnahmenblatter und
der daraus abgeleiteten textlichen Festsetzungen abgesichert
werden.

Das gutachterliche Stellungnahme der Ingenieurgemein-
schaft Dr.-Ing. Schubert stellt nach Aufstellen einer Verkehrs-
prognose fest, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen die
Verkehrssituation in Buntenbock nicht nennenswert veran-
dern wird.

Mit der Erweiterung des Resorts wird weitestgehend auf digi-
tales Einchecken umgestellt.

Dadurch wird sichergestellt, dass ca. 85 % des Verkehrs di-
rekt zum Resort (28 Hauser, Hotel mit 11 Zimmer) fihren und
sich die Verkehrsbelastung in der Strale ,Am Brink“ erheblich
reduziert.

4. Biirger, Clausthal-Zellerfeld

Schreiben vom 01.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

ich bin Einwohner von Buntenbock (Siehe oben) und wohne in Sicht -
und Horweite der Harz-Urlaubs-Alm.
Der Autoverkehr zur Alm fahrt vor und hinter meinem Haus vorbei.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Uber 250 Gastebetten (Harz-Urlaubs-Alm, Fellerei, Heim des Skiclub
Buntenbock, Eventlocation Hildesheimer Haus) werden z.Zt. Giber die
Strale ,An der Trift* angefahren.

Weiter 120 Gastebetten kdmen nach der Erweiterung der Alm hinzu.
Das ist nicht tragbar.

Tagesausfligler aus dem Harzvorland parken schon am Wochenende
die , Trift* zu. Bei Schnee bricht regelmaRig das Chaos aus. Nichts
geht mehr.

Deshalb bin ich gegen weitere Gastebetten in diesem Ortsteil von Bun-
tenbock.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das gutachterliche Stellungnahme der Ingenieurgemeinschaft
Dr.-Ing. Schubert stellt nach Aufstellen einer Verkehrsprog-
nose fest, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen die Ver-
kehrssituation in Buntenbock nicht nennenswert verandern.
Signifikante Larmbelastungen oder eine Gefahrdung von
spielenden Kindern, Anwohnern oder Wanderern lassen sich
aus der Situation vor Ort und den prognostizierten Verkehrs-
zahlen nicht ableiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. NABU Goslar

Schreiben vom 30.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

fristgemal nehmen wir gern in 0.a. Sache Stellung, nachdem wir die
Ortlichkeit gemeinsam mit dem Investor besichtigt und uns auch mit
der Birgerinitiative, die das Projekt kritisch begleitet, ausgetauscht ha-
ben.

Der Wunsch des Investors, im Suden des Planungsgebiets Flachen
aus dem LSG zu entlassen, ist aus seiner Sicht verstandlich. LSG die-
nen der Freihaltung von Bebauung. In den letzten Jahren haben aber
zahlreiche Winsche von interessierter Seite dazu geflhrt, dass das
LSG Harz permanent Verkleinerungen hinnehmen musste und das ist
fur den Natur- und Landschaftsschutz, der ja auch die Grundlage der
naturnahen Erholung im Mittelgebirge Harz ist, keine gute Entwicklung.
Entlassen werden sollen im Siiden eine kleinere Flache mit einem
Laubwald-Jungbestand und eine groRere mit einem Laubforst aus ein-
heimischen Arten — beides schutzwiirdig und im LSG gut aufgehoben.
Wir lehnen den Ausbau des Ferienresorts nicht grundsatzlich ab, wenn
es sich gut in die Landschaft einpasst. Dazu gehort in diesem Fall die
Belassung der beiden genannten Flachen im LSG. Der Investor be-
tont, dass er einen Urlaub in und mit der Natur anbieten wolle. Das be-
griRen wir und bitten daher, die beiden Flachen im LSG zu belassen
und das o.a. Motto auch konsequent in der Praxis zu leben, d.h. kein
Investment auf Kosten von Natursubstanz zu planen und damit die
sonderbauliche Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr® um die beiden
Schutzgebietsflachen zu verkleinern. Auch das Vorkommen des Gar-
tenschlafers und die Nahe des FFH-Gebiets ,Oberharzer Teichgebiet*
sprechen dafir, die LSG-Kulisse so zu belassen wie sie jetzt ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Berg- und Universitatsstadt hat das Verfahren zur LSG-
Herausldsung beantragt. Das Ergebnis ist abzuwarten.
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B. Die Beteiligung der betroffenen Beh6érden gemaR § 4 (1) BauGB

Folgende betroffenen Behdrden haben sich zur Planung geduRert:

1. LGLN Goslar

Schreiben vom: 05.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die Kartengrundlage ist nach dem NVermG und durch das Urheber-
rechtsgesetz rechtlich geschitzt. Fir die Verwendung der Daten sind
die Verwendungs- und Geschaftsbedingungen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Niedersachsens zu beachten. Sie sind veroffent-
licht unter https://www.lgIn.niedersachsen.de/wir ueber uns/ver-
wendungs und geschaeftsbedinqungen/--97401.html (Allgemeine Ge-
schafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB).

Eine Internetprasentation hat zudem einen deutlich sichtbaren und in
angemessener Groflle gestalteten Link auf die Homepage des LGLN
(www.lgIn.de) zu enthalten.

Die abschlieRende Bescheinigung der amtlichen Vermessungsstelle
auf dem vorgelegten Bebauungsplan wird nach drei inhaltlichen Aus-
sagen unterschieden. Je nach erforderlichem Bescheinigungstyp kon-
nen nach Prifung durch die amtliche Vermessungsstelle bei fehlenden
Voraussetzungen Liegenschaftsvermessungen fir den erforderlichen
Darstellungsinhalt sowie der Geometriegenauigkeit der dargestellten
Grenzverlaufe erforderlich werden. Begriindet durch das vorgeschrie-
bene Verwaltungsverfahren kénnen hierfir mehrwdchige Bearbei-
tungszeiten sowie Kosten gemaf der KOVerm entstehen und ein an-
schlieRender Austausch der Kartengrundlage erforderlich werden.
Eine frihzeitige Klarung ist von Vorteil.

Hinweis:

Der Bebauungsplanentwurf entspricht nicht dem aktuellen Stand des
Liegenschaftskatasters. Die auf dem Flurstiick 168/6 in weil} darge-
stellten Gebauden existieren im Liegenschaftskataster nicht mehr. Hier
sowie auf dem Flurstiick 168/11 wurden im Juni 2022 die Gebaude 1 A
bis 1 E, sowie 11 bis 1 L vermessen und in das Liegenschaftskataster
Ubernommen. Die Gebaude 1 F, 1 G und 1 H auf den Flurstiicken
168/7; 168/8 und 168/9 sind unverandert.

Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.

Der Hinweis hinsichtlich der abschlieBenden Bescheinigung
wird zur Kenntnis genommen und die mehrwéchigen Bearbei-
tungszeit wird beachtet.

Die Planunterlage wurde hinsichtlich der durchgefiihrten
Liegenschaftsvermessung liberarbeitet.

2, IHK Braunschweig

Schreiben vom 06.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die 0.g. Bauleitplanungen ermdéglichen die Verdichtung und Erweite-
rung des bestehenden Ferienresorts Am Ziegenberge. Damit wird das
touristische Angebot im Ortsteil Buntenbock weiter gestarkt. Aus wirt-
schaftlicher Sicht ist dies zu begriRen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Harzwasserwerke GmbH

Schreiben vom 11.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit Ihrer Anfrage vom 27.09.2023 haben Sie uns an dem geplanten
Bauvorhaben ,Erweiterung der bestehenden Ferienhausanlage ,Harz-
Urlaubs-Alm* im Ortsteil Buntenbock” beteiligt.

Das Vorhabengebiet befindet sich im Trinkwassergewinnungsgebiet
der Innerstetalsperre von der als Beileitungstalsperre im Nordharzver-
bundsystem Wasser in die benachbarte Trinkwassertalsperre
Granetalsperre ubergeleitet wird. Hinsichtlich des Ressourcenschutzes
fur die Trinkwasserversorgung haben sich Planung, Errichtung und Be-
trieb von Bauvorhaben in Trinkwasserschutzgebieten am Gewasser-
schutz zu orientieren.

Im Hinblick auf den Grundwasser- und Gewasserschutz sollten fol-
gende Punkte bertcksichtigt werden:

- Die an dem Vorhaben beteiligten Firmen sowie deren Subunterneh-
mer sind darauf hinzuweisen, dass sich das Plangebiet in einem Trink-
wassergewinnungsgebiet befindet. Sie sind unter diesen Umstanden
zu besonderer Sorgfalt zu verpflichten und entsprechend einzuweisen.
Dies gilt ganz besonders fir den Umgang mit und die Lagerung von
wassergefahrdenden Betriebsstoffen (z. B. Treibstoff u. &.).

- Sofern bei den Bauvorhaben Recyclingmaterial verwendet werden
soll ist sicherzustellen, dass nur unbedenkliches, inertes Material zum
Einsatz kommt.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-

genstand des Bauleitverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-
genstand des Bauleitverfahrens.




- Auf der Baustelle sollten Materialien und Gerate fiir SofortmaRnah-
men im Stérfall (z. B. Brand, Olunfall) vorgehalten werden. Bei der
Baustelleneinrichtung und der Baudurchfiihrung sind die einschlagigen
Gesetze und Verordnungen zum Boden- und Grundwasser-/Gewas-
serschutz (z. B. Malnahmen zum Auffangen von Schmier- und Treib-
stoffen, Dichtigkeitsprifung, kein Einsatz von kontaminierten Geréaten,
etc.) zu beachten.

- Im Zusammenhang mit Betonarbeiten ist sicherzustellen, dass alkali-
sche Wasser und Abspllungen nicht zum Abfluss in oberirdische Ge-
wasser gelangen.

- Bei zu verwendenden Materialien (Zuschlagstoffe beim Fundament-
bau, Verfilllmaterial etc.) ist auf Gewasservertraglichkeit zu achten,
und unter allen Umsténden zu verhindern, dass Schadstoffeintrage in
den Boden sowie das Oberflachen- und Grundwasser gelangen kén-
nen.

- In Schadensfallen mit Auswirkungen auf das Oberflachen- bzw.
Grundwasser ist unser zustandiger Talsperrenmeister Herr Hans, Tel.
05326 91755-10 bzw. unser Betriebsstellenleiter am Betriebshof
Clausthal, Herr H6dI, Tel. 05323 9392-12 zu benachrichtigen. Fir Stor-
falle auRerhalb der Dienstzeit ist die Rufbereitschaft Betriebshof
Clausthal, Tel. 0151 55007484 zu kontaktieren.

- Die Erd- und Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass Abschwem-
mungen in umliegende Gewasser ausgeschlossen sind und eine Be-
eintrachtigung der Qualitat Oberflachenwassers ausgeschlossen ist.

- Um im Havariefall schnelles und fachgerechtes Handeln zu ermégli-
chen, weisen wir auf die Erstellung eines Notfall- und Alarmplanes vor
Beginn der BaumaRnahme hin. Der Notfall und Alarmplan ist fiir alle
am Bauvorhaben beteiligen Personen jederzeit zuganglich zu positio-
nieren und enthalt alle im Notfall benétigten Ansprechpartner mit Ad-
ressen und Telefonnummern.

Wir bitten Sie um Weiterleitung der Auflagen und Hinweise zum Ge-
wasserschutz an alle bauausfiihrenden Firmen.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser ist an den Schmutzwas-
serkanal anzuschlielen. Die Abwasserbeseitigungspflicht liegt beim
Abwasserbetrieb der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Weiterhin ist fir die klinftige Abwasserentsorgung zu klaren, ob die
Anforderungen hinsichtlich Kapazitat und Dichtheit der Abwasserlei-
tung eingehalten werden kénnen. Die Abwasserleitung von Bunten-
bock verlauft durch das Trinkwassergewinnungsgebiet der Innerstetal-
sperre. Es muss geklart werden, ob die Kapazitaten der abwassertech-
nischen Anlagen bei Spitzenauslastungen ausreichen.

Oberharzer Wasserregal (OHWR) — UNESCO Weltkulturerbe

- Es ist zwingend erforderlich, bei Betroffenheiten mit dem OHWR die
Planung sowie die nachfolgende Bauausfihrung in enger Abstimmung
mit unserem Betriebshof in Clausthal-Zellerfeld durchzufiihren, um
Schéaden insbesondere an den Graben und Wegen zu vermeiden. An-
sprechpartner ist der Betriebshofleiter, Herr Hodl, Tel. 05323 9392-12.
Entgegen der Aussage in der ,Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 102 ,Ferienresort Am Ziegenberge“ im OT Bun-
tenbock — Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld®, Teil B:
Umweltbericht, 5.7 werden in diesem Bereich Kulturglter durch die
Planung berthrt.

Durch die geplante BaumalRnahme ist der Taubefrauer Graben als
aktives Denkmal betroffen. Der Verlauf des Grabens ist den angefiig-
ten Bestandsplénen zu entnehmen.

A

Bunteénbock B

Buntenbock AU Buntenbock T
T Buntenbock NS

[komplette Darstellung, siehe Anhang 1]
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-
genstand des Bauleitverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-
genstand des Bauleitverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-
genstand des Bauleitverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-
genstand des Bauleitverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-
genstand des Bauleitverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-
genstand des Bauleitverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist nicht Ge-
genstand des Bauleitverfahrens.

Dem Hinweis wird nach Riicksprache mit dem Abwasser-
betrieb der Berg- und Universititsstadt Clausthal-Zeller-
feld nicht gefolgt.

Im Bereich der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zeller-
feld wird die Kanalisation im Trennverfahren betrieben, d.h.
dass Schmutzwasser Uber die Schmutzwasserkanalisation
entsorgt wird, wahrend Oberflachen-(Regen-) wasser Uber die
Regenwasserkanale und die Vorfluter in den naturlichen Was-
serkreislauf eingegliedert wird oder gegebenenfalls auf dem
eigenen Grundstlck versickert.

Laut Abwasserbetrieb genligen die bereits getroffenen MaR3-
nahmen fiir den 1. Bauabschnitt des ,Ferienresort Am Zie-
genberge® der Anforderung fiir die Aufnahme des Schmutz-
wassers fur den weiteren Ausbau in vollem Umfang.

Eine Betroffenheit liegt nicht vor. Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung ist eine entsprechende Uberarbeitung
erfolgt.

Arbeiten in der Kernzone und der Pufferzone sind nicht
geplant, da die Erweiterungen im nordlichen und 6stli-
chen Bereich erfolgen.

Bei Arbeiten in diesem Bereich wird die Untere Denkmal-
schutzbehodrde des Landkreises Goslar bzw. den Harz-
wasserwerke GmbH einbezogen.




Der Taubefrauer Graben befindet sich im Bereich der Kernzone (dun-
kelrote Linie) und der Pufferzone (hellroter Bereich) des UNESCO
Weltkulturerbe Oberharzer Wasserregal (OHWR) als denkmalge-
schitzter Graben. Das OHWR wird von der Harzwasserwerke GmbH
betrieben.

Bei Bauvorhaben in diesen Bereichen ist unbedingt die Untere Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Goslar einzubinden.

Anhand der von lhnen vorgelegten Planunterlagen ist erkennbar, dass
Teile der Ferienhausanlage im Bereich der Pufferzone des OHWR lie-
gen. Mogliche Beeintrachtigungen des Taubefrauer Grabens durch
jegliche Art von Bauarbeiten missen ausgeschlossen werden. Insbe-
sondere sind Ramm- und Tiefbauarbeiten im Nahbereich des Grabens
nur nach Absprache mit der Harzwasserwerke GmbH erlaubt.

Die Harzwasserwerke GmbH gehen davon aus, rechtzeitig im weiteren
Verfahren eingebunden zu werden, um eine fachliche Stellungnahme
zu den Sachverhalten abgeben zu kénnen.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH

E-Mail vom 12.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

In den Planbereichen befinden sich noch keine Telekommunikationsli-
nien der Telekom.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfra-
struktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfor-
dernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist,
nicht automatisch eine zusatzliche Infrastruktur errichtet. Sollten Ihnen
Informationen hiertiber vorliegen, bitten wir um Benachrichtigung.
Sollte die Mdglichkeit der Koordinierung mit MaRnahmen Dritter beste-
hen, bitten wir uns auch dies mitzuteilen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn angezeigt werden.

Per Mail an T-NL-N-PTI-24-Bauleitplanung@telekom.de

oder schriftlich an die in meiner Signatur genannte Adresse.
AuRerdem ware es hilfreich fir unsere Planungen, wenn uns so friih
wie mdglich ein Plan mit der endgliltigen Parzellierung und Stralen-
fuhrung und ggf. Strallenbezeichnung vorliegt.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes ware
aus unserer Sicht wiinschenswert.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch die 92. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes ware
aus unserer Sicht wiinschenswert.

Um eine Eingangsbestatigung fiir diese Stellungnahme zu erhalten,
bitten wir Sie die angeforderte ,Lesebestatigung" des Mailprogramms
zu quittieren. Vielen Dank.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Sollte ein zusatzlicher Bedarf erforderlich werden, wird der In-
vestor rechtzeitig die Telekom informieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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5. LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst

Schreiben vom 12.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezer-
nat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrun-
gen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrener-
forschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir die MalRnah-
men der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Er-
kundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Nieder-
sachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG)
auch fiir Behoérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 26 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen
Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsge-
maf nicht verfligbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzei-
tige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingun-
gen die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
https://lgin-kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informatio-
nen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

Empfehlung: Luftbildauswertung

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht
vollstédndig ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird
keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampf-
mittel.

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht

vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-

fuhrt. Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampf-
mittel.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme,
zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Ange-
legenheit zu.

keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Aufgrund des allgemeinen Verdachts auf Kampfmittel hat der
Investor eine Luftbildauswertung beantragt.

Die Auswertung vom 17.06.2024 ergab, dass kein Hand-
lungsbedarf vorliegt.

6. Vodafone GmbH, Stellungnahme Nr.: S01291164

E-Mail vom 13.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch-
land GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaRnahme keine Ein-
wande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommu-
nikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Te-
lekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

E-Mail vom 26.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum
0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Altbergbau

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau Laut den hier
vorliegenden, ausgewerteten Unterlagen kénnen Anlagen der Ober-
harzer Wasserwirtschaft betroffen sein. Diese Anlagen fallen nicht in
die Zustandigkeit des LBEG. Es sollten aber die Harzwasserwerke als
Betreiber der Wasserwirtschaft beteiligt werden (Harzwasserwerke
GmbH, BoérdestralRe 23, 31135 Hildesheim).

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaflRnahmen erfolgen, verwei-
sen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen
am Standort auf den NIBIS®Kartenserver. Die Hinweise zum Bau-
grund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchun-
gen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemafn
der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den je-
weils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen Die vorliegende Stellungnahme
hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes er-
stellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Stellungnahme der Harzwasserwerke liegt vor. Durch die
geplante Baumafinahme ist der Taubefrauer Graben als akti-
ves Denkmal betroffen.

In der Begriindung erfolgt eine entsprechende Uberarbei-
tung. Arbeiten in der Kernzone und der Pufferzone (laut
tiibergebenen Unterlagen der Harzwasserwerke) sind
nicht geplant, da die Erweiterungen im noérdlichen und
ostlichen Bereich entstehen sollen.

Bei Arbeiten in diesem Bereich der Kern- bzw. Pufferzone
wird die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Goslar einbezogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Eine Baugrunduntersuchung wird rechtzeitig vor Baubeginn
erstellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Landwirtschaftskammer Niedersachsen

E-Mail vom 26.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir zu dem Vorhaben aus
Sicht der von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu vertreten-
den offentlichen und fachlichen Belange wie folgt Stellung:

Mit vorliegender Planung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Errichtung weiterer Ferienhduser in der Gemarkung
Buntenbock geschaffen werden. Das Plangebiet hat eine Gréf3e von
rd. 1,5 ha, liegt stiddstlich der Ortslage von Buntenbock, wird als Son-
dergebiet Uberplant und erstreckt sich Gberwiegend Uiber den bisheri-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Harzer Ferienhau-
ser”.

Wir weisen darauf hin, dass von der Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Nutzflachen Emissionen ausgehen kénnen, welche
als Immissionen in das Plangebiet einwirken kénnen. Diese kénnen in
Form von Staub, Gerlichen und Gerauschen auftreten und waren als
ortstiblich hinzunehmen.

Gemal der Eingriffsbilanzierung werden AusgleichsmaflRnahmen in-
nerhalb des Plangebietes umgesetzt, wobei gemaf der Gegeniiber-
stellung im Begriindungstext ein Kompensationsdefizit verbleibt, wel-
ches extern ausgeglichen werden soll. Hierfiir soll im Verbund mit
waldrechtlichen AusgleichsmaRnahmen im Stadtforst Clausthal-Zeller-
feld eine Umsetzung erfolgen. Der waldrechtliche Ausgleich bzw. die
waldbauliche Kompensation erfolgt nach waldrechtlichem Fachbeitrag
in der Gemarkung Clausthal auf ehemals mit Fichten bestockten Fla-
chen.

Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung bestehen unsererseits
nicht.

Uber einen Hinweis auf der Planunterlage wird auf mégli-
che Emissionen hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9. Abwasserbetrieb der Berg- und Universititsstadt

E-Mail vom 27.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

bezugnehmend auf lhre Anfrage beziiglich der Auslegung des Bebau-
ungsplans BP 102 ,Ferienresort Am Ziegenberge®, kann ich Ihnen mit-
teilen das der Abwasserbetrieb der Berg- und Universitatsstadt Claust-
hal-Zellerfeld folgende Anmerkungen bezliglich des Bauvorhabens
hat.

Die bereits getroffenen MalRnahmen flr den 1. BA des ,Ferienresort
Am Ziegenberge“ geniigen der Anforderung fiir die Aufnahme des
Schmutzwassers fiir den weiteren Ausbau in vollem Umfang.

Das Oberflachenwasser im ,Ferienresort Am Ziegenberge“ wird tber
Rigolen versickert. Aufgrund der zusatzlichen versiegelten Flache
durch den Ausbau muss eine entsprechende Anpassung der Anzahl
der Rigolen erfolgen.

Fir die zusatzliche Ableitung des Schmutzwassers und die Erweite-
rung der Versickerungsanlage sind die entsprechenden wasserrechtli-
chen Unterlagen zu erarbeiten und die erforderliche Entwasserungsge-
nehmigung beim Abwasserbetrieb der Berg- und Universitatsstadt ein-
zuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

10. Landkreis Goslar, (B-Plan)

E-Mail vom 27.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Mit o0.a. Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Erweiterung eines bestehenden Ferienhausgebietes ge-
schaffen werden. Hierfir missen geringe Flachen aus dem LSG ent-
lassen werden. Die Entlassung der Flachen aus dem LSG ist zwin-
gende Voraussetzung fur die Rechtskraft des Bebauungsplanes. Nach
erfolgreich durchgefliihrtem Entlassungsverfahren obliegt die Entschei-
dung dem Kreistag. Weiterhin werden bestehende Waldflachen einer
Waldumwandlung unterzogen. Aus naturschutzfachlicher sowie was-
serrechtlicher Sicht bestehen gegen o.a. Planung zum jetzigen Zeit-
punkt noch erhebliche Bedenken, die im Rahmen des weiteren Bauleit-
planverfahrens auszurdumen sind. Zu Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufBere ich mich im Einzelnen wie folgt:

Naturschutz:

Ein Teilbereich des Geltungsbereichs liegt im Landschaftsschutzgebiet
,Harz (Landkreis Goslar)“ in der Hauptzone. Zur Umsetzung der Pla-
nung ist die Entlassung aus dem LSG erforderlich. Ein entsprechendes
Verfahren soll laut Begriindung parallel zu den Bauleitverfahren (Ande-
rung F-Plan, Aufstellung B-Plan) laufen. Ein Antrag auf Entlassung aus
dem LSG liegt der unteren Naturschutzbehdrde jedoch bislang nicht
vor. Ich weise darauf hin, dass die Einleitung des Entlassungsverfah-
rens mit erforderlichen Antragsunterlagen bei der unteren Naturschutz-
behoérde zu erfolgen hat und dass das Entlassungsverfahren vor Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen sein muss.

Ich rege u.a. die Berlicksichtigung, bzw. Abarbeitung folgender Punkte
im weiteren Verfahren an:

- Es sind MaRnahmenblatter fiir die Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmaflnahmen zu erstellen. Diese MaRnahmen sind zur
rechtlichen Sicherung der Kompensation in die textlichen Festsetzun-
gen der Planzeichnung aufzunehmen.

- Besonderes Augenmerk ist auf die MaRnahmen zum Schutz des Gar-
tenschlafers zu legen. Laut Umweltbericht/Artenschutzgutachten sind
MaRnahmen wie der Erhalt vitaler grofRerer Baume und der vorhande-
nen Heckenstrukturen, Erganzungspflanzungen, Anbringung von vier
Bilchkasten, Zeiten Baufeldfreimachung, usw. Gber die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sicherzustellen.

- Die Festsetzung mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV zur Umgren-
zung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen ist dringend zu Uberprifen! Laut rechtskraftigem
Bebauungsplan ,Harzer Ferienhauser” vom 10.05.1990 ist nahezu der
gesamte Geltungsbereich bereits mit diesem Planzeichen umgrenzt.
Nach Umsetzung der damaligen Festsetzung musste also in diesen
Bereichen bereits eine Heckenstruktur vorhanden sein, die dann ent-
sprechend zu schiitzen ist. Laut Bestandsplan Biotoptypen und Ar-
tenerfassung befindet sich in den Randbereichen des Plangebiets eine
Strauch-Baumhecke. In diesen Bereichen ist daher das Planzeichen
13.2.2 PlanzV zum Erhalt der Bepflanzungen zu verwenden. In diesem
Zusammenhang weise ich darauf hin, dass dies bei der Eingriffsrege-
lung zu beriicksichtigen ist.

18

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag auf Entlassung der Flurstiicke 90/8, 90/9 und 23/2
mit einer Flache von 2534 im siiddstlichen Bereich des Plan-
gebietes liegt beim Landkreis vor. Das Verfahren wurde ge-
startet. Ergebnisse werden Ende Oktober / Anfang November
erwartet.

Die MaBnahmenblatter wurden erarbeitet und sind Teil
der Begriindung. lhre Absicherung erfolgt liber zusatzli-
che Festsetzungen.

Der Schutz des Gartenschldfers wurden MaRnahmen in
die MaBnahmenblétter aufgenommen und durch textliche
Festsetzung gesichert.




Dementsprechend ist die textliche Festsetzung Nr. 3.1 um folgende
Formulierung zu erganzen: ,Die Heckenstrukturen sind naturnah zu
belassen. Ein Form- sowie Liickenschnitt (Sichtschneisen) ist aus ar-
tenschutzrechtlichen Griinden (Gartenschlafer Habitat) unzulassig.”
Laut Begrundung (Seite 9 oben) fehlt in der textlichen Festsetzung der
Zusatz ,und je 10 Ifdm. ein Baum*. In diesem Zusammenhang bitte ich
um Prifung, ob die Anpflanzung von Baumen mit den bestehenden
Heckenstrukturen vereinbar ist. Da der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan verbindlich umzusetzen ist, ist der Standort der zu pflanzenden
B&aume detailliert zu untersuchen und festzusetzen. Andernfalls sollte
auf eine genaue Verortung der Baume verzichtet werden. Daruber hin-
aus sind die bestehenden Baume, die nicht gefallt werden missen, als
zu erhaltend festzusetzen.

- Es wird empfohlen, die Nutzungsregelungen fir die Bepflanzung/Ge-
staltung der Zwischenrdume zwischen den Ferienhausern lber eine
Beschreibung in den textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Das
Planzeichen 13.2.2 zur Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen ist hier irrefiihrend,
bzw. nicht ausreichend, da laut stadtebaulichem Entwurf und textlicher
Festsetzung Nr. 3.1 Badume angepflanzt werden soll. Ich bitte um Pri-
fung!

- Innerhalb des SO 2 befindet sich eine Flache, die mit sonstigem me-
sophilem Griinland als gesetzlich geschitztes Biotop eingestuft ist,
welches nach dem bislang gliltigem Bebauungsplan Nr. 43 ,Harzer Fe-
rienhauser zudem als Kompensationsflache zum Anpflanzen/dem Er-
halt von Baumen festgesetzt ist. Im weiteren Verfahren ist ein Antrag
auf Ausnahme vom Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG zu stellen. Ich
empfehle mdgliche Ausgleichsflachen mit meiner Naturschutzbehérde
abzustimmen. In der Eingriffsregelung ist dartiber hinaus die wegfal-
lende Kompensation aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan sowie
die Kompensation fir den geplanten Eingriff in den Boden zu bertick-
sichtigen. Eingriffsregelung, Umweltbericht und Begriindung sind um
detaillierte, nachvollziehbare Aussagen zu erganzen.

Waldrecht:

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches des bisherigen Bebau-
ungsplanes ,Harzer Ferienhduser in Richtung Osten werden Flachen
in Anspruch genommen, als Wald i.S.d. Waldgesetzes anzusehen
sind. Diese werden nun als Sondergebiet fir den Fremdenverkehr
Uberplant. Um die Waldbelange zu berlcksichtigen wurde der Wald-
rechtliche Fachbeitrag der Fa. Alnus GbR vom 21.02.2023 erstellt.
Waldbehdrdlich wird der Bewertung des umzuwandelnden Waldbe-
standes und der Herleitung des Kompensationsbedarfs aus dem wald-
rechtlichen Fachbeitrag gefolgt.

In Bezug auf die geplante Umsetzung der Kompensation bestehen er-
hebliche Bedenken.

Hinsichtlich der Verfligbarkeit vom Ersatzaufforstungsflachen sollte
eine aktuelle niedersachsenweite Marktanalyse durchgefiihrt werden.
Nach Einschatzung der Waldbehorde diirften Ersatzaufforstungsfla-
chen zur Verfligung stehen. Daher wird eine mindestens flachenglei-
che Ersatzaufforstung gefordert.

In Bezug auf die angedachten waldverbessernden MalRnahmen im Be-
reich der Stadtforst der Berg und Universitatsstadt Clausthal — Zeller-
feld kann den Ausfiihrungen des waldrechtlichen Fachbeitrages nicht
gefolgt werden. Die Berg- und Universitatsstadt ist gem. § 15 Abs. 2
NWaldLG zur fachkundigen Bewirtschaftung des Waldes verpflichtet.
Der Umstand, dass in der aktuellen Ausnahmesituation keine Kapazi-
taten fir einen sinnvollen und forstlich angezeigten Waldumbau zur
Verfugung stehen, kann nicht dazu fiihren, dass diese zu einer fach-
kundigen Bewirtschaftung gehérenden MaRnahmen als Kompensati-
onsflache anerkannt werden.

Sowohl im Umweltbericht als auch in der Begriindung sind Aussagen
zum Abstand der geplanten Bauflache zum bestehenden Wald zu er-
ganzen. Hierbei ist insbesondere der Grundsatz der Raumordnung,
von Waldréandern einen Abstand von 100 m einzuhalten, um die Wald-
rander zu schitzen, zu beachten und bei Unterschreitung in die plane-
rische Abwagung einzubeziehen. Ich weise darauf hin, dass seitens
meiner Waldbehoérde ein Mindestabstand von 35m angeraten wird.
Eine Abstimmung mit der Waldbehérde und dem Beratungsforstamt
wird empfohlen.
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Dem Hinweis wurde gefolgt und die textliche Festsetzung
Nr. 3.1 um folgende Formulierung erganzt: ,,Auf den mit
dem Bindungsgebot fiir Bepflanzung und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzun-
gen ausgewiesenen Flachen ,,C“ sind die Hecken- und
Baumstrukturen naturnah zu belassen. Ein Form- sowie
Liickenschnitt (Sichtschneisen) ist aus artenschutzrecht-
lichen Griinden (Gartenschlifer Habitat) unzulassig.*

Nutzungsregelungen fiir die Bepflanzung / Gestaltung der
Zwischenraume zwischen den Ferienhdusern wurden zu-
sammen mit den MaBnahmenblatter erarbeitet Ihre Absi-
cherung erfolgt lUiber zusiatzliche Festsetzungen.

Ein entsprechender Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz
wird rechtzeitig gestellt.

Hinsichtlich der Kompensation ist eine Abstimmung mit
der Naturschutzbehorde erfolgt.

Eingriffsregelung, Umweltbericht und Begriindung wer-
den nach Abstimmung mit der Naturschutzbehorde iiber-
arbeitet.

Die Ausgleichsflache wird kurzfristig mit der Unteren Na-
turschutzbehorde mit der erneuten Auslegung abge-
stimmt.

Der Sachverhalt ist richtig

Die Verflugbarkeit von Ersatzaufforstungsflachen wurde zum
Zeitpunkt des Planungsauftrags gepruft und im Winter
2022/2023 sowohl mit der unteren Waldbehorde im Landkreis
Goslar, insbesondere mit dem Beratungsforstamt des Land-
kreises, dem Niedersachsischen Forstamt Clausthal, dessen
Mitarbeitende an der Planung der waldrechtlichen Ausgleichs-
malnahme beteiligt waren, sowie weiteren Anbietern geeig-
neter Ausgleichsprodukte abgestimmt. Zum damaligen Zeit-
punkt standen Ersatzaufforstungsflachen nicht zur Verfigung.

Der Hinweis ist sachlich falsch: Wie im Bericht zur Waldum-
wandlung ausgefiihrt, ist die MaRnahme nicht in der Forstein-
richtung des Stadtforstes verankert. Der Gberwiegende Teil
der MaBnahme umfasst nicht die Wiederaufforstung einer
BlofRe, sondern den friihzeitigen Voranbau eines im Winter
2022/2023 noch vorhandener Fichtenforstes zu der die Stadt
Clausthal gemal § 15 Abs. 2 NWaldLG nicht verpflichtet ist.
Auf der kleineren Freilage kame die Berg- und Universitats-
stadt Clausthal-Zellerfeld ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur
Wiederbestockung auch nach, und dieses ware vor Ort wald-
baulich auch vertretbar, bzw. geboten, wenn sie vor Ort nur
Naturverjingung auflaufen lieRe. Indem vor Ort Wald planvoll
gepflanzt wird, wird dem Zufall der Naturverjingung kein
Raum eingeraumt (z. B. Anflug Fichte, Birke). Eine kontrol-
lierte Pflanzung leistet daher vor Ort einen hoheren Beitrag
zur Nutz- und Schutzfunktion des Waldes als eine wenig kon-
trollierte Naturverjiingung.

Dem Hinweis wird gefolgt und Aussagen zum Grundsatz
der Raumordnung (Einhaltung eines Abstandes von 100
m von Waldrandern) werden ergénzt.

Dem Hinweis auf einen Mindestabstand von 35 m wird
nicht gefolgt, da der Abstand zwischen dem Wald und
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anderen Nutzungen in Niedersachsen nicht gesetzlich
vorgeschrieben ist.

Eine pauschale angeregte Baumlange von 35 m zur Gefah-
renabwehr kann fur das Plangebiet nicht erreicht werden, da
dann keine sinnvollen Restflachen zur Entwicklung zur Verfu-
gung stehen wiirden und die touristischen Entwicklungsziele
am Standort gefahrdet waren. Die Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld misst den touristischen Entwicklungszie-
len das gréRere Gewicht bei.

Es ist noch einmal klarzustellen, dass nicht jede als Wald
klassifizierte Flache zwingend vollstandig bestockt sein muss.
Der LOWE-Erlass erlaubt eine flexible Handhabung von
Waldrandern, und die Landesforsten sind verpflichtet, unter
Beachtung dieses Erlasses abgestufte Waldrander zu schaf-
fen und zu pflegen.

Anmerkung: Der LOWE-Erlass vom 20. Marz 2007 ist ein be-
hordlicher Leitfaden in Niedersachsen, der Richtlinien und
Mafnahmen fiir die nachhaltige Waldbewirtschaftung und -
pflege festlegt, um den Erhalt und Schutz der Walder zu ge-
wahrleisten. Der LOWE-Erlass wurde vom Niederséchsischen
Ministerium fiir den landlichen Raum, Ernahrung, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz eingefihrt.

Daran gebunden sind die Forstbehdrden, Waldbesitzer und
Forstbetriebe in Niedersachsen, die die darin enthaltenen
Richtlinien und MafRnahmen zur nachhaltigen Waldbewirt-
schaftung und -pflege umsetzen missen.

Die Aufstellung des B-Plans ,Ferienresort Am Ziegenberge*
verfolgt nicht das Ziel, das Plangebiet tber die Grenzen des
aktuellen B-Plans hinaus zu erweitern und die freie Land-
schaft durch eine NeuerschlieBung zu verbrauchen, sondern
beinhaltet nur die Umnutzung eines bebauten, nur kleinflachig
bewaldeten Areals (bestehende Wochenend- und Ferienaus-
siedlung mit ihren umliegenden Griinanlagen) unter Verdich-
tung der Bebauung. Die besonderen 6kologischen Funktionen
der Waldrander, welche den Grundsatz im RROP tragen, sind
daher vor Ort nicht gegeben und werden durch ein weiteres
Heranriicken der Bebauung um ca. 10,0 m auf im Mittel ca.
10,0 m an den verbleibenden Wald nicht zusatzlich belastet.
Unabhangig vom kinftigen Abstand der Bebauung zum Wald-
rand wird der 6kologische Funktionserfillungsgrad des kinfti-
gen Waldrands deutlich hoher als bis dato sein, sofern die
NLF ihren Verpflichtungen aus dem LOWE+-Programm zur
vorrangigen Berucksichtigung der 6kologischen Funktion stu-
fig aufgebauter Mosaikwaldrander fiir die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Zuge der Wieder-
aufforstung an das Plangebiet angrenzender Waldflachen an-
gemessen nachkommt (Kap. 4.2.2).

Die Alternativenprifung in der Begriindung zur Aufstellung

des B-Plans ,Ferienresort Am Ziegenberge®, hat zudem auf-

gezeigt, dass:

1. eine stadtebaulich angestrebte Intensivierung des Ferien-
wohnens an anderer Stelle (Neuerschlieung) im Umfeld
der Ortslage von Buntenbock zu deutlich gravierenderen
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes fihren
wiirde als die vor Ort geplante Verdichtung der Bebauung.

2. eine weitere Verdichtung der Bebauung in Kontakt zu im
Siiden, Norden und Westen liegenden, Uberwiegend nach §
24 NAGBNatSchG geschitzten (Berg)-wiesen ebenfalls
eher nachteilige Folgen fiir den Naturhaushalt an dieser
Stelle hatte als ein Heranfiihren der Bebauung an ein nach
Befall durch Borkenkafer grof3flachig devastiertes, weitest-
gehend unbestocktes Waldareal mit aktuell nur geringem
Wert fur die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftsbilds.

Der waldrechtliche Fachbetrag setzt sich mit der notwendigen
Gefahrenabwehr hinsichtlich mit der Verkehrssicherheit des
Waldes, dem Niedersachsischen Nachbarrechtegesetz und
der Waldbrandgefahr ausreichend auseinander.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Schluss: ,Nach den MalRga-
ben des LOWE+ Programms setzt sich ein vor Ort zunéchst
neu zu begriindender und anschlieRend gut gepflegter Wald-
rand Uberwiegend aus niederwiichsigeren heimischen Baum-
und Straucharten zusammen, so dass ein Abstand zwischen
den Gebauden und dem Wald von 4,0 m (Kap. 4.4.2) zum
Ausschluss erheblicher Gefahren durch das Umstiirzen oder




Daruber hinaus sind zusammenfasende Aussagen zur geplanten
Waldumwandlung in den Umweltbericht zu o.a. Planung aufzunehmen.

Gewadsserschutz:

Aus wasserrechtlicher und fachtechnischer Sicht bestehen gegen die
Planungen erhebliche Bedenken. Der geplanten Schmutzwasserbesei-
tigung kann ohne Weiteres so nicht zugestimmt werden.

Schmutzwasserbeseitigung:

Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 ist im Bebau-
ungsplan Nr. 102 eine weitere Verdichtung der Bebauung und eine Er-
weiterung der Uberbaubaren und bereits teilbebauten Flache mit Feri-
enhdusern vorgesehen.

Der Schmutzwasserkanal des OT Buntenbock war in der Vergangen-
heit bezliglich Abwasserraustritte auffallig. Die Abwasserbeseitigung
ist gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sicherzustellen. Einer Er-
weiterung der Bebauung um den Faktor von rund 2,7 kann somit ohne
weitere Angaben und Belege zur einwandfreien Schmutzwasserbesei-
tigung nicht zugestimmt werden.

Eine Mdglichkeit, die nétigen Angaben und Belege zu erbringen be-
stiinde in einem Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages oder
der Erweiterung des bereits bestehenden 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
zwischen der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld und dem
Landkreis Goslar vom 22.08.2023 zum B-Plan Nr. 48 ,August Tie-
mann-Sportplatz*“.

Im Rahmen des bestehenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrages werden
unter § 2 Abs. 3 des Vertrages Messungen zum Sanierungserfolg, die
auch den OT Buntenbock beinhalten, festgelegt, jedoch fehlt ein fur
o.a. Bebauungsplan relevantes Sanierungsziel wie unter § 3 des 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrages.

Auch eine Sanierungserfolgskontrolle fur die im OT Buntenbock bereits
erfolgten Sanierungen steht noch aus.

Im Grundsatz gilt auch flr die Abwasserbeseitigung als gesichert,
wenn analog des bestehenden Vertrages der Sanierungserfolg nach-
gewiesen wird. Die Frage der ausreichenden Erschlieung kann erst
dann beantwortet werden.

Hierbei ware aber auch liber die Auswertung/Berlicksichtigung der
ehemaligen Messstelle der Klaranlagen Buntenbock zu entscheiden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung muss im Plangeltungsbereich
nachweislich gesichert sein, wie z. B. die Behandlung/Versickerungs-
moglichkeiten des Niederschlagswassers nach den Arbeits- und Merk-
blatter der DWA.

Das Versickern von Niederschlagswasser wird grundsatzlich begrift,
wenn die Voraussetzungen hierfir auf dem Grundstuick gegeben sind.
Vor diesem Hintergrund sind die standortbezogenen Rahmenbedin-
gungen hinsichtlich einer in Menge und Beschaffenheit schadlosen
Versickerung verantwortlich zu prifen. Bodenverhaltnisse (Bodenauf-
schittungen, Versickerungsfahigkeit) und Bodenbelastungen, Grund-
wasserstande und Flachenbedarf missen den hydraulischen Anforde-
rungen einer dezentralen Versickerung gentgen.

Fir Planungen im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung ist u. a.
das technische Regelwerk DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu beachten,
dass die allgemein anerkannten Regeln der Technik beschreiben.

Ich weise darauf hin, dass durch eine gezielte Einleitung/Versickerung
in den Untergrund es einer erneuten wasserrechtlichen Erlaubnis nach
§ 10 WHG bedarf.
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Brechen ganzer Grof3bdume oder groRerer Baumteile dauer-
haft als ausreichend anzusehen ist.”

Der waldrechtliche Fachbetrag stellt fest, dass durch ein wei-
teres Heranrlicken der Bebauung um ca. 10,0 m auf im Mittel
ca. 10,0 m an den verbleibenden Wald nicht zusatzlich belas-
tet.

Dem Hinweis wird gefolgt und Aussagen zur Waldum-
wandlung starker im Umweltbericht dargestellt bzw. auf
die Begriindung verwiesen.

Aufgrund der gerade erfolgten Sanierung der Schmutzwas-
serkanalisation im Einzugsgebiet Buntenbock ist sicherge-
stellt, dass die Anforderungen an Dichtigkeit und Kapazitat
den Erfordernissen in Ganze entsprechen.

Ein entsprechender Nachweis wird uUber die neuinstallierte
Mengenmessstation im Einzugsgebiet Buntenbock, auch hier
in Zusammenarbeit und unter der Aufsicht des Landkreises
Goslar, gefiihrt.

Aufgrund der gerade erfolgten Sanierung der Schmutzwas-
serkanalisation im Einzugsgebiet Buntenbock ist sicherge-
stellt, dass die Anforderungen an Dichtigkeit und Kapazitat
den Erfordernissen in Ganze entsprechen.

Ein entsprechender Nachweis wird Gber die neuinstallierte
Mengenmessstation im Einzugsgebiet Buntenbock, auch hier
in Zusammenarbeit und unter der Aufsicht des Landkreises
Goslar, gefihrt.

Das Oberflachenwasser im ,Ferienresort Am Ziegenberge*
wird bereits heute Uber Rigolen versickert. Aufgrund der zu-
satzlichen versiegelten Flache durch die Erweiterung des Re-
sort muss eine entsprechende Anpassung der Anzahl der Ri-
golen erfolgen und damit die Niederschlagsbeseitigung gesi-
chert. Die notwendigen technische Regelwerk DWA-A 138
werden dazu eingehalten.

Far die Erweiterung der Versickerungsanlage sind die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Unterlagen zu erarbeiten und
die erforderliche Entwasserungsgenehmigung beim Abwas-
serbetrieb der Berg- und Universitatsstadt einzuholen. Beides
geschieht im Rahmen des spateren Bauantragsverfahrens.




Eahr- und Stellflachen

Grundsatzlich wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht begrifit, die Ober-
flachenversiegelung zu reduzieren und damit die Versickerung von an-
fallendem (unbelastetem) Niederschlagswasser im Rahmen der sich
fachlich und rechtlich darstellenden Mdglichkeiten zu férdern. Um
nachteilige Auswirkungen auf den Natur- und Gewasserhaushalt fiir
die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen zu be-
grenzen, ist folgendes zu berilcksichtigen:

Die auf dem Plan ,stédtebaulicher Entwurf* in der Legende aufgefiihr-
ten Flachen der ,Zuwegung” und den ,Stellplatzen* als ,ungebundene
Bauweise, wasserdurchlassig (Schotter)” ist nach den Merkblattern
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser und DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” nicht zulassig, da dann eine unbehan-
delte Ableitung der belasteten StralRen-/Stellplatzwasser direkt in den
Untergrund erfolgen wurde.

Demnach sind Fahr- und Stellflachen baulich so herzustellen, dass
keine Versickerung der Oberflachenwéasser unbehandelt direkt in den
Untergrund erfolgen kann. Nach den Regeln der Technik kdnnen die
Oberflachenwasser von Fahr- und Stellflachen breitflachig diffus Gber
die belebte Bodenzone (mind. 20 bis 30 cm stark) in angrenzenden
Griinbereichen oder uber Mulden/Mulden-Rigolen zur Versickerung
gebracht werden. Fahr- und Stellflachen kdnnen hierzu z. B. mit Ra-
sengittersteinen mit Oberbodenauffiillung, mit Kunststoffgitterwaben
mit Oberbodenaufflillungen, mit Pflasterung mit breiten Fugen mit
Oberbodenauffillungen, ausgefiihrt werden.

Bodenschutz:

Der GroRteil des Geltungsbereiches, der im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Harzer Ferienhduser* als SO Fremdenverkehr festgesetzt
ist, liegt innerhalb der Verordnung Bodenplanungsgebiet Harz im
Landkreis Goslar (BPG-VO). Die Ausfiihrungen unter 2.9 der Begrun-
dung sind ausreichend und nachvollziehbar, mit Ausnahme der Tatsa-
che, dass nicht der gesamte Geltungsbereich von der BPG-VO erfasst
wird.

Da davon auszugehen ist, dass in dem neu hinzukommenden Gel-
tungsbereich ahnliche Bodenbelastungen vorliegen, bitte ich, den ge-
samten Geltungsbereich mit dem Planzeichen 15.12 der PlanzV
(,Kreuzlinie*) zu umgrenzen und die Kreuzlinie zur Abgrenzung des
Teilbereiches zu nutzen, der nicht innerhalb der Verordnung liegt. Die
bodenschutzrechtliche Kennzeichnung gem. § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB ist
als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, fir den gesamten Geltungsbereich zu erlautern.

Die BPG-VO wird gem. § 9 Abs.6 BauGB nur fiir den betroffenen Teil-
bereich nachrichtlich Gbernommen. Ich bitte um Korrektur der nach-
richtlichen Ubernahme.

Denkmalschutz:

Die Aussagen im Umweltbericht unter Ziffer 5.7 sind wie folgt anzupas-
sen:

Es sind mehrere mittelalterliche und neuzeitliche Hohlwege in unmittel-
barer Umgebung als archaologische Fundstellen bekannt sind, die auf
das Planungsgebiet zulaufen. Daher ist von Hohlwegen in dem Gebiet
und damit verbundenen archaologischen Einzelfunden auszugehen.
GemalR § 14 NDSchG sind Bodenfunde unmittelbar nach Auffinden bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Goslar oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Mon-
tanarchaologie zu melden und der Fund und die Fundstelle unveran-
dert zu lassen und vor Gefahren zu schiitzen.

Daruber hinaus prift das Landesamt fir Denkmalpflege derzeit, ob
o.a. Geltungsbereich von der Pufferzone des Weltkulturerbes Oberhar-
zer Wasserwirtschaft bertihrt wird. Westlich des Geltungsbereiches auf
Wiesengrundstiicken verlauft der Taubefrauer Graben als aktives
Denkmal.

Neben den Informationen zur Umweltprifung gebe ich Anregungen
und Hinweise zu weiteren von mir zu vertretenden Belangen mit der
Bitte um Beachtung:

Planungsrecht:

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt. Daher ist § 12 BauGB zu beachten. Neben der Planzeichnung
ist ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu erstellen, der Bestandteil
des Bebauungsplanes wird. Der in diesem Verfahrensschritt beige-
fugte stadtebauliche Vertrag ist hierfur nicht ausreichend. Auf den Ab-
schluss eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager vor
Satzungsbeschluss weise ich hin.
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Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Begriindung wurde re-
daktionell hinsichtlich der Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser liberarbeitet und liber eine
textliche Festsetzung abgesichert.

Dem Hinweis wurde zum Teil gefolgt und nur der Bereich
des Bodenplanungsgebietes mit dem Planzeichen 15.12
der PlanzV (,,Kreuzlinie“) umgrenzt. Die méglichen Bo-
denbelastungen der Erweiterungsflache wurden durch
Kennzeichnung beriicksichtigt und in der Begriindung er-
lautert.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die BPG-VO auf den akti-
ven Geltungsbereich des BP 43 reduziert.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Begriindung im
Punkt 5.7 angepasst.
Zusatzlich erfolgt ein Hinweis auf der Planunterlage.

In der Begriindung erfolgte eine entsprechende Uberar-
beitung. Die Kernzone befindet sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches. Arbeiten in Pufferzone sind nicht ge-
plant, da die Erweiterungen im nérdlichen und 6stlichen
Bereich geplant sind.

Bei Arbeiten in diesem Bereich wird die Untere Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Goslar einbezogen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde bereits erarbei-

tet und lag den Planunterlagen bei.

Der Durchfiihrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss
geschlossen.




Planzeichnung:

- Die Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr* ist sowohl in die Nutzungs-
schablone der Planzeichnung als auch in die Planzeichenerklarung un-
ter Ziffer 1 aufzunehmen.

- Die Darstellung und Vermassung der Baufenster in den beiden SO-
Gebieten (bestehende Gebaude/Baufenster und neue Baufenster) ist
zu Uberarbeiten, da die Positionierung sowie die Maf3e der neu geplan-
ten Hauser in der Planzeichnung teilweise nicht mit den Darstellungen
im stadtebaulichen Entwurf Gbereinstimmen. Es wird empfohlen die
Einzelbaufenster in der Planzeichnung durch eine umlaufende Bau-
grenze fur die beiden SO-Gebiete zu ersetzen. Die genaue Lage sowie
das Maf} der neugeplanten Hauser sollte dann im VEP festgesetzt
werden.

- Ein Bereitstellungsplatz fur die Mullgrof3behalter ist mindestens im
VEP zu berlcksichtigen.

Textliche Festsetzungen:

- Textl. Festsetzung Nr.1 Art der baulichen Nutzung:

Der folgende Satz sollte lauten: Als Art der baulichen Nutzung wird ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr
gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

In dem ersten Satz zu den Sondergebieten 1 und 2 sind die Worter
,werden“ durch ,sind“ zu ersetzen. Die Festsetzung muss eindeutig
sein.

Abfallwirtschaft:

Seitens der Abfallwirtschaft bitten wir folgende Anmerkungen zu be-
ricksichtigen:

Fir den Anschluss des Gebiets an die Abfuhr, verweisen wir auf die
beigefiigte Ubersicht zu den Anforderungen an StraRen und Fahrwe-
gen fir die Sammlung von Abfallen.

Insbesondere weisen wir auf die Vorgaben zur Stralenbreite sowie fiir
die geplante Wendeanlage hin. Da laut Planzeichnung beides nicht
ausreichend dimensioniert ist, um die einzelnen Grundstticke mit Mll-
sammelfahrzeugen zu befahren, ist ein zentraler Bereitstellungsplatz
fur die MullgroBbehalter an der nachsten 6ffentlichen befahrbaren
StralRe einzuplanen.

Fur diesen Fall bitten wir neben der Beachtung der beigefligten Anfor-
derungen ggf. um vorherige Abstimmung mit den Kreiswirtschaftsbe-
trieben als Trager der Abfallbeseitigung sowie um Beriicksichtigung
des Platzes in Planzeichnung und stadtebaulichem Entwurf.

Redaktionelles:

In der Planzeichenerklarung ist das Planzeichen fir die Sonderbaufla-
che farblich an die Planzeichnung anzupassen (orange).

Die Nutzungsschablonen in SO 1 und SO 2 in der Planzeichnung sind
durch Wegfall der Leerfelder und durch einheitlich lesbare Schriftgréfie
(GFZ ist kaum zu erkennen) zu Uberarbeiten.

Es wird aus Griinden der Klarheit empfohlen, die Strichstarke der Gel-
tungsbereichsgrenze zu minimieren.

Die gestrichelte Linie des Geltungsbereichs ist in einer einheitlichen
Strichstarke auszufiihren. Das Planzeichen 13.3 fiir die Abgrenzung
des LSG sollte nicht auf die Geltungsbereichsgrenze gelegt werden,
sondern aufRerhalb daneben. Die Ausnahme bildet natirlich die LSG-
Grenze, die derzeit noch den Geltungsbereich durchlauft.

In der Begriindung (Ziffer 2.3) werden die in der Gemarkung Bunten-
bock, Flur 2 gelegenen Strallengrundstiicke 109 und 198/101 als Zu-
wegung genannt. Hier soll ein Nutzungsvertrag zwischen der Bergstadt
und dem Investor bestehen. Diese Flurstlicke gibt es nach meiner Re-
cherche dort nicht. Es handelt sich hier um das Flurstiick 90/7. Ich bitte
um Prifung.

In der Begriindung, Seite 10 unter der Uberschrift Radonvorsorgege-
biet ist im 1. Satz zu berichtigen, dass es sich um das Gemeindegebiet
der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld handelt.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Zweckbestimmung
»Fremdenverkehr* sowohl in die Nutzungsschablone der
Planzeichnung als auch in die Planzeichenerkldrung auf-
genommen.

Die Darstellung der Baufenster wurde angepasst.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Baugrenze umlau-
fend festgesetzt.

Die genaue Lage sowie das MaR der neugeplanten Hau-
ser wurde im VEP festgesetzt.

Dem Hinweis wurde gefolgt und der Bereitstellungsplatz
im VEP dargestelit.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die textliche Festsetzung
geandert.

Dem Hinweis wurde gefolgt und der Bereitstellungsplatz
im VEP dargestellt.

Der Bereitstellungsplatz ist Uber die private Stralle zu errei-
chen.

Es erfolgte ein Abgleich zwischen Planzeichnung und
Planzeichenerklarung.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Nutzungsschablone
iberarbeitet.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Strichstarke ange-
passt.
Dem Hinweis wurde gefolgt.

Die Flurstiickangaben wurden geprift. Die Flurstlicksbe-
zeichnungen haben sich in Zwischenzeit geandert:

101/1 und 90/7.

In der Begriindung erfolgte eine Aktualisierung.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Begriindung im
Punkt 2.8 Radonvorsorgebiet liberarbeitet.

11. Regionalverband BS

Schreiben vom 01.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld plant mit Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 102 "Ferienresort Am Ziegen berge"
die Festsetzung von Sondergebieten im Stadtteil Buntenbock, um da-
mit die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erweiterung der be-
stehenden Ferienhausanlage um weitere 15 Ferienhauser zu schaffen.
Um dem Entwicklungsgebot des§ 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen,
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soll im Parallelverfahren die 92. Anderung des Flachennutzungsplans
durchgefiihrt werden.

Als fir den GrofRraum Braunschweig zustandige untere Landespla-
nungsbehdrde und Trager der Regionalplanung nehme ich zu der Pla-
nung wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines in der Zeichnerischen Darstellung
des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 fiir den
GroRraum Braunschweig festgelegten Vorranggebietes Erholung mit
starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung. Die geplante Nut-
zung entspricht dieser raumordnerischen Festlegung.

Kleinere Teile im Slidosten des Plangebiets sind dariber hinaus im
RROP 2008 als Vorbehaltsgebiet Wald sowie als Vorbehaltsgebiet Na-
tur und Landschaft festgelegt. Ferner verlauft hier ein Vorranggebiet
regional bedeutsamer Wanderweg. Diese Festlegungen sind grund-
satzlich nicht mit der geplanten baulichen Nutzung vereinbar. Ange-
sichts der geringen Ausdehnung des Konfliktbereiches und vor dem
Hintergrund des laut Begriindung zum Bebauungsplan separat durch-
gefiihrten Waldumwandlungsverfahrens sowie der beantragten Her-
auslosung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Harz (Landkreis Go-
slar)", bestehen aus raumordnerischer Sicht aber keine Bedenken ge-
genuber der Planung, sofern die Entlassung aus dem LSG erfolgt und
die Durchlassigkeit des Wanderweges sichergestellt wird.

Unabhangig von dieser Beurteilung ist in den Begriindungen zu den
Bauleitplanen zu dokumentieren, in welcher Art und Weise die ge-
nannten raumordnerischen Belange in der planerischen Abwagung
Berlcksichtigung gefunden haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag auf Entlassung aus dem LSG liegt beim Landkreis
vor und ist in Bearbeitung.

Die Durchlassigkeit des Wanderweges ist Uber den Nutzungs-
vertrag Uber die bestehende ZufahrtsstralRe zum Ferienresort
(StraRengrundstiicke) zwischen dem Investor und der Berg-
und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld geregelt.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Begriindungen hin-
sichtlich des Konfliktbereiches (Vorbehaltsgebiet Wald

sowie Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft) erganzt

und abgewogen.
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C. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (2) BauGB

Folgende Biirger haben sich zur Planung geauflert:

1. Biirger und Biirgerinnen aus Buntenbock

Schreiben vom

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Namen von 28 Biirgerinnen und Biirgern von Buntenbock lber-
sende ich lhnen anbei unsere Einwande gegen den ,Vorhabenbezoge-
nen B-Plan Nr.102 ,Ferienresort am Ziegenberge“ sowie die Aufhe-
bung des B-Plans Nr. 43 ,Harzer Ferienhduser".

Des Weiteren fligen wir die Unterschriften unserer Petition gegen den
weiteren Ausbau der Harz Urlaubsalm bei, die bei der bevorstehenden
Entscheidungsfindung beriicksichtigt werden sollten.

Zusatzlich erhalten Sie unseren Offenen Brief als Information, in dem
wir die Entscheidungstrager und Investoren dazu aufrufen, gemeinsam
mit den Birgerinnen und Burgern einen Kompromiss zu erarbeiten.
Dieser soll im Einklang mit der Natur und Umwelt stehen sowie die Le-
bensqualitat der Einwohnerinnen und Einwohner von Buntenbock ge-
wabhrleisten und nicht nur profitorientierte Aspekte berticksichtigen.

Schreiben vom 13.05.2024

im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum ,Vorhabenbezogenen B-
Plan Nr.102 ,Ferienresort am Ziegenberge' und der Aufhebung des B-
Plans Nr. 43 ,Harzer Ferienhauser‘ mochten wir nochmals mit Nach-
druck unsere Bedenken und Vorschlage fiir einen Kompromiss vortra-
gen.

Wir méchten hiermit auch noch einmal auf unsere Petition hinweisen,
die bereits am 04.03.2024 beim Landkreis Goslar wahrend der Kreis-
tagssitzung eingereicht wurde. Die Unterschriften aus unserer Petition
senden wir digital auch noch einmal an Frau Dorn, so dass diese Un-
terschriften in dieses Verfahren mit einflieRen kénnen.

Des Weiteren mdchten wir auf unseren offenen Brief hinweisen, den
wir bereits am 13.03.2024 an alle Parteien und die Investoren gesen-
det haben und den wir hier erneut beifiigen. Wir sind dankbar fir die
Reaktionen seitens der Griinen und der Linken aus Goslar, die unser
Engagement unterstitzten. Leider haben wir keine Riickmeldung von
anderen Parteien oder den Investoren erhalten. Besonders bedauer-
lich ist die mangelnde Bereitschaft seitens der Investoren, mit uns in
einen direkten Dialog zu treten.

Nachfolgend mdchten wir weitere dringende Punkte hervorheben:

1. Wir appellieren erneut und mit Nachdruck an Sie, gegen die Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutzgebiet zu stimmen. Die Griinde hier-
fur wurden bereits ausfihrlich in unserem offenen Brief und unserer
Stellungnahme vom letzten Jahr erlautert.

2. Sollten Sie dennoch fiir eine Entlassung aus dem Landschafts-
schutzgebiet pladieren, bitten wir dringend darum, die Anzahl der ge-
planten Hauser zu halbieren. Das gegenwartige Ausmalf ist schlicht-
weg zu groR und stellt eine Uberforderung fiir Mensch und Natur dar.
3. Tiny Hauser wurden im ersten Bauabschnitt zunachst voruberge-
hend und kurz im Anschluss als dauerhaft genehmigt. Wir hatten
hierzu in unserem Einwand vom 27.10.2023 bereits unsere Bedenken
geaulert. In der Stellungnahme bzw. ,Abwagung und Beschluss®,
steht nun: ,Die 4 Tiny Hauser sind nur zeitlich temporar vorhanden.
Wie im Vorhabenplan klar zu erkennen, werden mit der Erweiterung
Ferienhauser neu errichtet und die Tiny Hauser werden zurtickgebaut.”
Uns ist es wichtig, dass sie diese Entscheidung zu keinem Zeitpunkt
widerrufen. Eine zusatzliche Verdichtung durch weitere, heute im Plan
nicht eingezeichnete Tiny Hauser, waren eine Katastrophe. Auch
mdchten wir sie bitten, die Tiny Hauser auf keiner anderen Flache, wie
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die Offentlichkeitsbeteiligung zéhlen nur die 28 Einwoh-
ner, die sich namentlich an der 6ffentlichen Beteiligung ge-
flhrt sind.

Die Petition betrifft nicht den Geltungsbereich des B-Planes,
da keine Bergwiesen bzw. Teiche von der Planung bebaut
und somit beeintrachtigt werden.

Mit der Erweiterung sollen ca. 1300 m? aus dem LSG heraus-
geldst werden, welches ca. 10 % der Gesamtflache des Res-
ort umfasst.

Um das Vorhaben umsetzen zu kénnen, muss die Entlas-
sungsflache als Teilflache des Plangebietes daher aus dem
LSG entlassen werden.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft, Land-
schaftsbild und Erholung sowie der vorhandenen Schutzge-
biete, liegen fur die Entlassungsflache keine Schilsselfunktio-
nen fiir die Gesamtcharakteristik des Landschaftsschutzge-
bietes vor. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird durch
den Bebauungsplan rechtlich abgesichert. Der Eingriff in Na-
tur und Landschaft wird nach Umsetzung der im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 102 vorgesehenen Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen vollstandig ausgeglichen.

Bei einer Entlassung der relevanten Flurstiicke aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Harz (Landkreis Goslar)“ sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Charaktereigenschaften
und den Schutzzweck der verbleibenden Landschaftsschutz-
gebietsflachen zu erwarten.

Bei der Herauslésung von ca. 1300 m? kommt es zu keiner
Uberforderung fiir Mensch und Natur im unmittelbaren Be-
reich. Der vorhandene Wirtschaftsweg dient als Puffer zwi-
schen Bebauung und LSG.

Durch den Vorhabenbezogenen B-Plan ist die Anzahl der Fe-
rienhauser durch die Lage der Baufelder max. auf 26 Stlick
begrenzt, so dass entweder ein Ferienhaus oder Tiny Haus
auf der festgesetzten Bauflache gebaut wird bzw. steht.




zum Beispiel im Garten des Seminarhauses zu genehmigen, um die
Wohnqualitat der dortigen Nachbarschaft nicht noch starken einzu-
schranken.

4. Parkplatze: Die Parkplatzsituation auf dem Gelande der Harz Ur-
laubsalm stellt sich vor allem an den Wochenenden als katastrophal
dar. Es zeigt sich schon heute, dass zwei Parkplatze pro Haus nicht
reichen. Die Gaste der Harz Urlaubs Alm haben keine Alternative und
mussen notgedrungen ihre Fahrzeuge im LSG abstellen, um zu ihren
Ferienhausern zu gelangen.

Auf diesem Hintergrund mussen die bisher geplanten Parkplatze er-
héht werden, oder, so wie unter Punkt 2 erwahnt, die Anzahl der ge-
planten Hauser reduziert werden (weitere Fotos anbei).

5. Um den zusatzlich aufkommenden Verkehr zu drosseln, die Ge-
schwindigkeit der anreisenden Gaste zu reduzieren, als auch die Ta-
gesgaste, die versehentlich oder auch in bewusster Absicht die Privat-
strale nutzen, sollte eine Schranke auf Héhe des Ubergangs vom 6f-
fentlichen Bereich in die PrivatstralRe aufgestellt werden. Dies wiirde
den Verkehr in erheblichem Mafe reduzieren und einen Beitrag dazu
leisten, dass die Fahrer nicht mit vollig Uberzogener Geschwindigkeit
die PrivatstraRe hochheizen.

Das Thema mit der Schranke und den ,Falschfahren* wurde bereits zu
Zeiten des Ferienresorts als Problem erkannt und damals gab es be-
reits eine Schranke, die auf Hohe der Linkskurve stand.

Wir hoffen, dass Sie unsere Anliegen ernsthaft in Betracht ziehen und
entsprechend handeln. Unsere Gemeinschaft steht geschlossen hinter
diesen Forderungen und wird weiterhin wachsam sein.

Der Hinweis wird stattgegeben. Deshalb entstehen mit der Er-
weiterung pro Haus 2 Parkplatze (Gesamtzahl 54 Stiick), der-
zeit pro Haus nur 1 Stellplatz.

Somit kann der Bedarf abgedeckt werden.

Bei einer Auslastung zwischen 70 — 80 % stehen zuséatzlich
25 % der Stellplatze aus nicht belegten Ferienhauser zur Ver-
fugung.

Eine Schranke kann nicht umgesetzt werden, da sonst die 6f-
fentliche Erreichbarkeit (Feuerwehr, Mullfahrzeuge, Rettungs-
dienste nicht abgesichert werden kann.
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D. Die Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Folgende betroffenen Behdrden haben sich zur Planung geduRert:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH

E-Mail vom: 18.04.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

da sich gegeniber unserer Stellungnahme vom 12.10.2023 keine we-
sentlichen Veranderungen ergeben haben, gilt diese weiterhin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Abwagung Punkt 4 der friihzeitigen Beteiligung der be-
troffenen Behoérden gemal § 4 (1) BauGB.

2, LGLN Regionaldirektion Northeim

Schreiben vom 22.04.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die Kartengrundlage ist nach dem NVermG und durch das Urheber-
rechtsgesetz rechtlich geschuitzt. Fur die Verwendung der Daten sind
die Verwendungs- und Geschaftsbedingungen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Niedersachsens zu beachten. Sie sind veréffent-
licht unter https://www.lgIn.niedersachsen.de/wir_ueber_uns/verwen-
dungs_und_geschaeftsbedingungen/--97401.html (Allgemeine Ge-
schafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB).

Eine Internetprasentation hat zudem einen deutlich sichtbaren und in
angemessener Grolle gestalteten Link auf die Homepage des LGLN
(www.IgIn.de) zu enthalten.

Die abschlieBende Bescheinigung der amtlichen Vermessungsstelle
auf dem vorgelegten Bebauungsplan wird nach drei inhaltlichen Aus-
sagen unterschieden. Je nach erforderlichem Bescheinigungstyp kon-
nen nach Priifung durch die amtliche Vermessungsstelle bei fehlenden
Voraussetzungen Liegenschaftsvermessungen fur den erforderlichen
Darstellungsinhalt sowie der Geometriegenauigkeit der dargestellten
Grenzverlaufe erforderlich werden. Begriindet durch das vorgeschrie-
bene Verwaltungsverfahren kénnen hierfir mehrwéchige Bearbei-
tungszeiten sowie Kosten gemafl der KOVerm entstehen und ein an-
schlieBender Austausch der Kartengrundlage erforderlich werden.
Eine frihzeitige Klarung ist von Vorteil.

Hinweise:

Im Bebauungsplanentwurf sind die beiden Flurbezeichnungen ,Gemar-
kung Buntenbock Flur 1“ und ,Gemarkung Buntenbock Flur 2* ver-
tauscht.

Die beiden im Bebauungsplanentwurf weil} dargestellten Gebaude
westlich der Hausnr. 11 existieren im Liegenschaftskataster nicht.

Das im Bebauungsplanentwurf weil dargestellte Gebaude norddstlich
der Hausnr. 1A existiert im Liegenschaftskataster nicht.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis hinsichtlich der abschlieRenden Bescheinigung
wird zur Kenntnis genommen und die mehrwéchigen Bearbei-
tungszeit wird beachtet.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Flurbezeichnungen
richtig gestelit.

Die weiB dargestellten Gebaude westlich der Hausnr. 11
wurden aus der Planunterlage entfernt.

Das weiB dargestellte Gebadude nord-6stlich der Hausnr.
1A wurde aus der aus der Planunterlage entfernt.

3. Berg- und Universitatsstadt CLZ, SG Ordnung und Brandschutz

E-Mail vom: 22.04.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

- Aus léschwasserbezogener Sicht gibt es keine weiteren Hinweise
oder Erfordernisse.

- Aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht sind folgende Punkte hervorzu-
heben:

o In Bild 3 — vorhandenes Stralennetz und Parkplatze des Verkehrs-
konzeptes wird im Bereich ,Am Brink 13“ ein Parkplatz ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich indes um ein Privatgelande, das nach hiesigen
Erkenntnissen eben nicht als Parkflache genutzt werden soll. So hat
der Eigentimer einen Hinweis auf Abschleppmafnahmen bei wider-
rechtlicher Nutzung aufgestellt. Insofern dirfte diese Flache nach hie-
siger Auffassung nicht in die Beurteilung des zur Verfiigung stehenden
Parkraumes einbezogen werden.

o Unter lhrem Punkt 4. des Verkehrskonzeptes flihren Sie u.a. aus,
dass an der Privatstral’e Am Ziegenberg bereits Tempo 20 angeordnet
sei. Dies ist so nichtzutreffend. Eine Anordnung seitens des Bau- und
Ordnungsamtes der Berg- und Universitatsstadt CLZ als zustandiger
StralRenverkehrsbehdrde ist nicht erfolgt. Auch ist die Beschilderung
an dem Schnittpunkt ,An der Trift* / ,Am Ziegenberg“ nicht mit der
StraBenverkehrsbehdrde abgestimmt. Zudem handelt es sich bei dem
vorhandenen Schild nicht um ein im offiziellen Verkehrszeichenkatalog
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Verkehrsgutachten wurde hinsichtlich des nicht aus-
gewiesenen Parkplatz redaktionell iiberarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der Stra-
Renbehorde erfolgt die Abstimmung zur ,Legalisierung”
der aufgestellten Beschilderung.




aufgefiihrten Zeichen. Insofern geht die Schlussfolgerung einer Uber-
wachung und ggfs. Ahnung durch die Verkehrsbehdrde in’s Leere.
Eine Ahndung ist unter den vorgenannten Voraussetzungen rechtlich
nicht zulassig.

Obige Ausflihrungen bitte ich im Rahmen Ihrer weiteren Planungen
und Bewertungen zu berUlcksichtigen. Gern steht das Sachgebiet Ord-
nung und Brandschutz fiir etwaige Rickfragen zur Verfligung.

4, Regionalverband GrofRraum Braunschweig

E-Mail vom 29.04.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zur 92. Anderung des Flachennutzungsplans der Berg- und Universi-
tatsstadt Clausthal-Zellerfeld sowie zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 102 ,Ferienresort Am Ziegenberge“ wird der Regionalver-
band GroRraum Braunschweig keine weitere Stellungnahme abgeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, sieche Abwagung
Punkt 12 der Beteiligung der betroffenen Behérden geman §
4 (1) BauGB (friihzeitige Beteiligung).

5. Harzwasserwerke GmbH

Schreiben vom 30.04.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit lhrer Anfrage vom 12.04.2024 haben Sie uns erneut an dem ge-
planten Bauvorhaben ,Erweiterung der bestehenden Ferienhausan-
lage ,Harz-Urlaubs-Alm*“ im Ortsteil Buntenbock" beteiligt.

Wir danken lhnen fiir die Ubersendung der neuen Unterlagen und ver-
weisen auf unsere Stellungnahme HWW 1017/2023 vom 11.10.2023.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe Abwagung
Punkt 3 der Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 4
(1) BauGB (friihzeitige Beteiligung).

6. IHK Braunschweig

Schreiben vom 06.05.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die 0.g. Bebauungsplanung ermdglicht die Verdichtung und Erweite-
rung des bestehenden Ferienresorts Am Ziegenberge. Damit wird das
touristische Angebot im Ortsteil Buntenbock weiter gestérkt. Aus wirt-
schaftlicher Sicht ist dies zu begriRen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Landkreis Goslar

Schreiben vom 14.05.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Nach Uberarbeitung und Ergénzung der Planunterlagen bestehen wei-
terhin erhebliche Bedenken. Im Einzelnen nehme ich wie folgt Stellung
Naturschutz

Gegen die Planung bestehen nach wie vor erhebliche Bedenken, da
der Umgang mit dem gesetzlich geschitzten Biotop noch ungeklart ist.
LSG:

Ein Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Harz (Landkreis Goslar)“ in der Hauptzone.
Zur Umsetzung der Planung ist die Entlassung aus dem LSG Harz er-
forderlich, ein entsprechendes Entlassungsverfahren wurde Anfang
Marz durch den Kreistag eingeleitet. Die Unterlagen fiir die TOB-
Beteiligung stehen aktuell noch aus. Nach erfolgter Entlassung sind
die Planunterlagen anzupassen.

§30-Biotop:

Im Bereich des SO2 befindet sich mit sonstigem mesophilem Griinland
ein gesetzlich geschutztes Biotop mit einer Flache von 1.632m?2. Fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes ist auf Antrag der Gemeinde
Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten
des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu entscheiden. Bislang liegt der unteren
Naturschutzbehérde kein Antrag vor. Die Abstimmung des erforderli-
chen Biotopausgleichs ist zudem nach wie vor nicht abgeschlossen.
Die aktuellste Idee des Planers, das Uberplante mesophile Griinland
zwischen den Ferienhausern neu zu etablieren durch Einsaat und ent-
sprechende Pflege kann nicht als Ausgleich fir den Verlust des ge-
setzlich geschitzten Biotops anerkannt werden. Zum einen sind die
einzelnen ,Gartenparzellen durch Zuwegungen voneinander getrennt,
so dass keine zusammenhangende Wiesenflache geschaffen werden
kann. Mesophiles Griinland ist jedoch erst ab einer Mindestgrée von
500-2500m? als solches anzusprechen, wobei der untere Wert fiurr sehr
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden nach der erfolgten Entlas-
sung aus dem LSG angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag zur erforderlichen Ausnahme bzw. Befreiung
von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG wird durch
die Gemeinde gestellt.




artenreiche Auspragungen gilt (DRACHENFELS, O. v. (2021): Kartier-
schlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Bertick-
sichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraum-
typen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021), wovon bei
einer Neuansaat zwischen Hausern nicht ausgegangen werden kann.
Weiterhin ist fraglich, ob das angedachte Pflegeregime einer zwei-
schirigen Mahd (Ende Juni und im Herbst) mit den Anspriichen der
Feriengaste vereinbar ist und auf Dauer so durchgefihrt werden wird.
AuRerdem sind zwischen den Ferienhdusern Strauchpflanzungen vor-
gesehen (mindestens drei Straucher pro Haus), um dem Artenschutz
Rechnung zu tragen — insbesondere Gartenschlafern und Végeln, so
dass die Flachen fir die Anlage eines mesophilen Griinlandes unge-
achtet der oben genannten Bedenken gar nicht zur Verfigung stehen.
Ohne einen Antrag auf Ausnahme oder Befreiung vom Bio-
topschutz inkl. passender Kompensation kann dem Bebauungs-
plan aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zugestimmt werden.

MaRnahmenblatter und textliche Festsetzungen:

- Die MalRnahmenblatter fiir die Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaRnahmen sind in den textlichen Festsetzungen mit
der Kurzbezeichnung und MalRnahmennummer aufzulisten, um ei-
nen Uberblick (iber die erforderliche Kompensation im Planentwurf
zu haben.

Die MaRnahmenblétter tragen in den Uberschriften den alten Be-
bauungsplan Nr. 43 ,Harzer Ferienhduser®, dieser wird im Zuge der
vorliegend geplanten Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 102
JFerienresort Am Ziegenberge* aufgehoben, die Uberschriften der
Mafnahmenblatter sind dahingehend zu korrigieren.

Die Festlegung der Baufeldfreimachung in MaRnahmenblatt Nr. 3
LArtenschutzmafnahmen fir Gartenschlafer, Ringelnatter und Vo6-
gel“ auf den Zeitraum vom 1.11. bis 28./29.2. ist grundsétzlich zu
begruflen. Dies ist aus Artenschutzgriinden wie folgt zu erganzen:
»Rodungsarbeiten (Wurzelstubben) sind zum Schutz winterschla-
fender Bilche nur vom 1.5. bis 31.10. zulassig.“

Das Fallen von Gehdlzen im Sinne von ,Abschneiden® ist dagegen nur
im genannten Zeitraum 1.11.-28./29.2. zulassig.

- Die textlichen Festsetzungen Nr. 3 b), 3.1 und 3.2 sind bzgl. der
Geholzpflanzungen jeweils um den Begriff ,heimische Arten® zu er-
ganzen (zusatzlich zu den vorhandenen Artenlisten, die bereits aus
heimischen Arten bestehen).

- Die textliche Festsetzung 3.1, Satz 1 ist analog zu den Ausfiihrun-
gen in der Begriindung (S. 9) wie folgt zu formulieren: ,Innerhalb
der mit ,A" gekennzeichneten Flache sind je 2 m? ein Strauch und
je 10 Ifdm ein Baum der Artenliste | und Il zu pflanzen.”

Waldrecht

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches des bisherigen Bebau-
ungsplanes ,Harzer Ferienhauser® in Richtung Osten werden Flachen
in Anspruch genommen, die als Wald i.S.d. Walgesetzes anzusehen
sind. Diese werden als Sondergebiet fir den Fremdenverkehr Gber-
plant. Um die Waldbelange zu beriicksichtigen, wurde der waldrechtli-
che Fachbeitrag der Fa. Alnus GbR vom 21.02.2023 erstellt. In der
waldbehérdlichen Stellungnahme vom 27.10.2023 wurde bereits da-
rauf hingewiesen, dass in Bezug auf die geplante Umsetzung der
Kompensation erhebliche Bedenken bestehen. Hinsichtlich der Verflig-
barkeit von Ersatzaufforstungsflachen sollte eine aktuelle niedersach-
senweite Marktanalyse durchgefiihrt werden. Nach Einschatzung der
Waldbehdrde dirften Ersatzaufforstungsflachen zur Verfligung stehen.
Daher wird eine flachengleiche Ersatzaufforstung gefordert. Ein Nach-
weis Uber die Ersatzaufforstungsflache liegt bisher nicht vor.

In der Stellungnahme vom 27.10.2023 wurde auch darauf hingewie-
sen, dass hinsichtlich des Waldabstandes, insbesondere der Grund-
satz der Raumordnung (Abstand von 100m zu Waldréandern) zu be-
achten ist, um die Waldrander zu schitzen und dieser bei Unterschrei-
tung mit in die planerische Abwagung einzubeziehen ist. Seitens der
Waldbehdrde wurde ein Mindestabstand von 35 empfohlen.
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Die Berg- und Universitatsstadt wird einen Antrag auf Be-
freiung vom Biotopschutz stellen und die Kompensati-
onsflaiche dem Antrag beifiigen.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die MaBnahmennummer
in den textlichen Festsetzungen ergénzt.

Die Uberschriften wurden redaktionell angepasst.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Ergdnzung unter M 3
vorgenommen.

Dem Hinweis wurde gefolgt und der Begriff ,,heimische
Arten“ ergénzt.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Formulierung ent-
sprechend der Begriindung erganzt.

Der Sachverhalt ist richtig

Die Verfugbarkeit von Ersatzaufforstungsflachen wurde zum
Zeitpunkt des Planungsauftrags geprift und im Winter
2022/2023 sowohl mit der Waldbehérde im Landkreis Goslar,
insbesondere mit dem Beratungsforstamt des Landkreises,
dem Niedersachsischen Forstamt Clausthal, dessen Mitarbei-
tende an der Planung der waldrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahme beteiligt waren, sowie weiteren Anbietern geeigneter
Ausgleichsprodukte abgestimmt. Zum damaligen Zeitpunkt
standen Ersatzaufforstungsflachen nicht zur Verfligung. Von
den angefragten Verfahrensbeteiligten, den groRRen Flachen-
verwaltern Niedersachsen, z. B: den NLF, der NLG, dem
NLWKN, der Klosterkammer sowie diverse privaten Grof3-
grundbesitzern sowie den umliegenden Gebietskdrperschaf-
ten konnten geeignete Flachen auf absehbare Zeit nicht in
Aussicht gestellt werden.

Dem Hinweis auf einen Mindestabstand von 35 m wird nicht
gefolgt, da der Abstand zwischen dem Wald und

anderen Nutzungen in Niedersachsen nicht gesetzlich vorge-
schrieben ist.

Eine pauschale angeregte Baumlange von 35 m zur Gefah-
renabwehr kann fiir das Plangebiet nicht erreicht werden, da




Laut dem waldrechtlichen Fachbeitrag wird ein Abstand von 4 m zwi-
schen Gebauden und dem Wald zum Ausschluss erheblicher Gefah-
ren durch das Umstiirzen oder Brechen ganzer GrolRbaume oder gro-
3erer Baumteile dauerhaft als ausreichend angesehen.

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass der Mindestabstand von 35
m aufgrund der Gefahrenabwehr eingehalten werden sollte. Sofern
dieser unterschritten wird, ware in der Folge der zusatzlich zu den
3595 m? beriicksichtigende Flachenanteil zu ermitteln und flachen-
gleich zu kompensieren.
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[komplette Darstellung, siehe Anhang 2]

In Bezug auf die angedachten waldverbessernden MalRnahmen im Be-
reich der Stadtforst der Berg — und Universitatsstadt Clausthal-Zeller-
feld wird erneut auf die Stellungnahme vom 27.10.2023 verwiesen. Die
Berg- und Universitatsstadt ist gem. § 15 Abs. 2 NWaldLG zur fach-
kundigen Bewirtschaftung des Waldes verpflichtet. Der Umstand, dass
in der aktuellen Ausnahmesituation keine Kapazitaten fiir einen sinn-
vollen und forstlich angezeigten Waldumbau zur Verfligung stehen,
kann nicht dazu fiihren, dass diese zu einer fachkundigen Bewirtschaf-
tung gehérenden MalRnahmen als Kompensationsflache anerkannt
werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass
o die FlachengréfRe der Kompensationsflache aufgrund der Nichtbe-
rucksichtigung der Mindest-Waldabstandgrenze neu ermittelt wer-
den muss,
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dann keine sinnvollen Restflachen zur Entwicklung zur Verfii-
gung stehen wirden und die touristischen Entwicklungsziele
am Standort gefahrdet wéaren. Die Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld misst den touristischen Entwicklungszie-
len das groRere Gewicht bei.

Es ist noch einmal klarzustellen, dass nicht jede als Wald
klassifizierte Flache zwingend vollstéandig bestockt sein muss.
Der LOWE-Erlass erlaubt eine flexible Handhabung von
Waldrandern, und die Landesforsten sind verpflichtet, unter
Beachtung dieses Erlasses abgestufte Waldrander zu schaf-
fen und zu pflegen.

Anmerkung:Der LOWE-Erlass vom 20. Marz 2007 ist ein be-
hérdlicher Leitfaden in Niedersachsen, der Richtlinien und
MafR-nahmen fir die nachhaltige Waldbewirtschaftung und -
pflege festlegt, um den Erhalt und Schutz der Wélder zu ge-
wahrleisten. Der LOWE-Erlass wurde vom Nieder-séchsi-
schen Ministerium fiir den landlichen Raum, Ernahrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz eingefiihrt.

Daran gebunden sind die Forstbehdrden, Waldbesitzer und
Forstbetriebe in Niedersachsen, die die darin enthaltenen
Richtlinien und MaBnahmen zur nachhaltigen Waldbewirt-
schaftung und -pflege umsetzen mussen.

Der Text wird falsch zitiert. Der Fachbeitrag fiihrt in Kap. 4.4.2
aus, dass ein Mindestwaldabstand von 4,0 m nach dem
NNachbG zulassig ist. Tatsachlich ist der Abstand zwischen
der geplanten Bebauung und dem Wald deutlich héher und
betragt ca. 10,0 m.

Dementsprechend kann seitens der Waldbehdrde nicht gefor-
dert werden, dass zur Herstellung eines groReren Waldzu-
standes in eine andere Nutzung umzuwandeln ist. Dieser An-
satz widerspricht dem Ansatz des NWaldLG Wald wegen viel-
faltigen Funktionen zu schitzen und zu erhalten.

Vor Ort wird die Einschatzung des Fachgutachtens durch den
Umstand getragen, dass der von der Planung unmittelbar be-
troffene angrenzende Waldbesitzer, das Land Niedersachsen
— vertreten durch das Niedersachsische Forstamt Riefens-
beek — die Auffassung des Fachgutachtens teilt und keine an-
derslautende Stellungnahme in das 6ffentliche Verfahren ein-
gebracht hat.

Der Hinweis bleibt sachlich falsch: Wie bereits in der friihzeiti-
gen Beteiligung der Trager offentlicher Belange ausgefiihrt,
sind die geplanten Ma3nahmen nicht in der Forsteinrichtung
des Stadtforstes verankert. Der Uberwiegende Teil der Mal3-
nahme umfasst nicht die Wiederaufforstung einer Bl6Re, son-
dern den friihzeitigen Voranbau eines im Winter 2022/2023
noch vorhandener Fichtenforstes zu der die Stadt Clausthal
gemaf § 15 Abs. 2 NWaldLG nicht verpflichtet ist.

Auf der kleineren Freilage kdme die Berg- und Universitats-
stadt Clausthal-Zellerfeld ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur
Wiederbestockung auch nach, und dieses ware vor Ort wald-
baulich auch vertretbar, bzw. geboten, wenn sie vor Ort nur
Naturverjungung auflaufen lie3e. Die Landesforsten Nieder-
sachsen, welche ihren Wald entsprechend dem gesetzlichen
Auftrag vorbildlich und zum Wohle der Allgemeinheit bewirt-
schaften, verzichten aktuell groRflachig auf Neuaufforstungen
und rdumen der Naturverjingung einen besonderen Stellen-
wert ein.

Indem vor Ort Wald planvoll gepflanzt wird, wird dem Zufall
der Naturverjingung kein Raum eingeraumt (z. B. Anflug
Fichte, Birke). Eine kontrollierte Pflanzung leistet daher vor
Ort einen héheren Beitrag zur Nutz- und Schutzfunktion des
Waldes als eine wenig kontrollierte Naturverjiingung.

e Ein Mindestwaldabstand von 35,0 m mag ebenso wie ein
Mindestabstand von 100 m (RROG) sinnvoll sein, ist jedoch
nicht gesetzlich verankert und unterliegt der hier erfolgten
Abwagung in der Begriindung und im Fachgutachten
(Waldrechtlicher Fachbeitrag)




o der Nachweis einer Ersatzaufforstungsflache fehlt,

e eine ausschlieflliche Kompensation durch waldverbessernde MaR-
nahmen gem. den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG,
Punkt 2.2.1 unzulassig ist.

Denkmalrecht

Die genannte Flache befindet sich siidostlich der Ortschaft Bunten-
bock im Pufferbereich des UNESCO-Welterbes Oberharzer Wasserre-
gal. Die Flache ist unmittelbar von einem aktiven wasserfiihrenden
Graben (Taubefrauer Graben) als Kern- und Pufferzone umfasst, wie
auch von archaologischen Denkmalen (Bodendenkmalern). Das Ge-
biet befindet sich derzeit noch auf einer als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesenen Flache sowie in unmittelbarer Nahe einer Teichakku-
mulation der UNESCO-Welterbes Oberharzer-Wasserregal (Sumpf-
teich, Ziegenberger Teich, Barenbrucher Teich).

Die fiir den Harz typische Fauna und Flora, die einen wesentlichen As-
pekt der Landschaftsstruktur und Silhouette des Welterbes darstellt,
auBert sich im Kernbereich und den Pufferzonen des Welterbes zu-
meist als eingetragenes Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzge-
biet und steht mit den baulichen Anlagen oder Kunstteichen Welterbe
in Symbiose.

Um dieses Landschaftsbild bzw. die Silhouette des Welterbes in dieser
recht prominenten Lage zu bewahren, die zugleich an einer der Haupt-
erschlieRungsachsen vom Dorf Buntenbock liegt, ist nach § 8 NDSchG
das Bauvorhaben mit einer genligenden und adaquaten Randbepflan-
zung zu versehen. Hierbei sind ortstypische Baum- und Straucharten
zu wahlen, die genligend Sichtschutz bieten und vor allem das Ferien-
resort passend in das Gesamtgeflige einbringen Iasst.

Zudem ist durch die touristische Intensivierung von einem verstarkten
Nutzungsdruck auf die umliegenden Teichanlagen auszugehen, die
auch als Badeseen ausgewiesen sind. Dementsprechend ist eine
Welterbe-Vertréglichkeitspriifung hinsichtlich der prognostizierten Nut-
zung und Auslastung der Teiche in Folge des zu erwartenden Frem-
denverkehrs einzuholen und der Unteren Denkmalschutzbehérde zur
Prifung vorzulegen, um die tatsachlichen Auswirkungen und die Ver-
traglichkeit auf die dortigen Anlagen abschatzen zu kénnen und somit
ggf. weitere Auflagen oder Einschrankungen abzuwéagen. Erganzende
Aussagen und das Ergebnis der Priifung sind in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufzunehmen.

Von weiteren baulichen Erweiterungen nach Osten hin -in Richtung
der Teichakkumulation- sollte in Zukunft abgesehen werden.

Von weiteren baulichen Erweiterungen nach Osten hin -in Richtung
der Teichakkumulation- sollte in Zukunft abgesehen werden.
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Nach der einschlagigen Rechtsprechung ist insbesondere
abwagungsrelevant, ob es sich um eine NeuerschlieBung
(z. B. Neubaugebiet auf Acker) oder eine Konversionsfla-
che (hier Freizeitgelande) handelt. Wird die Bebauung auf
Konversionsflachen verdichtet und riickt Bebauung dichter
an den Wald, hat dieses nur selten Auswirkungen auf die
okologische Funktion des angrenzenden Waldrands, die
Verkehrssicherungspflicht, die Gefahrenabwehr oder die
Bewirtschaftung des Waldes. Eine gesetzlich nicht vorge-
schriebene und fachlich nicht notwendige Erhéhung des
Waldabstands verst63t daher gegen das Gebot des
Walderhalts nach dem NWaldLG.

Eine geeignete Ersatzaufforstungsflache stand im Pla-

nungszeitraum nicht zur Verfiigung. Das NWaldLG tragt der

Méglichkeit der fehlenden Flachenverflugbarkeit Rechnung

und hat in § 8 NWaldLG daher die ,waldverbessernde Mal-

nahme® und die Zahlung eines ,Ersatzgeldes” verankert.

e In Pkt. 2.2.1 der Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
heillt es: In der Regel ist die Flacheninanspruchnahme
durch eine flachengleiche Ersatzaufforstung auszuglei-
chen.”

Kann die Regel — wie in dieser Planung — nicht eingehalten

werden -das NWaldLG kennt neben der fehlenden Flachen-

verfugbarkeit weitere Ausnahmetatbestande- greifen die Best-
immungen unter Nr. 2.2.2 (hier) oder 2.2.3 und 2.2.4 der Aus-
fihrungsbestimmungen zum NWaldLG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Landschaftsbild bzw. die Silhouette des Welterbes wird
durch die geplante Bepflanzung und deren abgestimmten Ar-
ten sowie den textlichen Festsetzungen sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der erganzenden Stellungnahme des LK Goslar vom
06.06.2024 wird auf die Welterbe-Vertraglichkeitsprifung ver-
zichtet.

Eine weitere bauliche Erweiterung nach Osten hin ist nicht
geplant.
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Kartierte Denkmaler/ archaologische Funde im Vorhabengebiet geman
des Fachinformationssystems der Denkmalpflege

[komplette Darstellung, siehe Anhang 3]

-

Kartierung Welterbe Oberharzer Wasserregal im Vorhabengebiet
[komplette Darstellung, siehe Anhang 4]

Wasserrecht

Beziiglich der Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung ist Fol-
gendes zu beachten:

Niederschlagswasserbeseitigung

Der sudliche Bereich des Bebauungsplanes wurde bezlglich der
Oberflachenentwasserung der Ferienhausanlagen tber Versicke-
rungsanlagen schon mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis vom
02.02.2022 beschieden. Jedoch sollen weitere Ferienhauser dort er-
stellt werden. Ebenso sollen bei dem nérdlichen- und &stlichen Bereich
des Bebauungsplanes ebenfalls Versickerungsanlagen vorgesehen
werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung muss im Geltungsbereich nach-
weislich gesichert sein, wie z. B. die Behandlung/Versickerungsmog-
lichkeiten des Niederschlagswassers nach den Arbeits- und Merkblat-
ter der DWA.

Das Versickern von Niederschlagswasser wird grundséatzlich begruft,
wenn die Voraussetzungen hierfir auf dem Grundstiick gegeben sind.
Vor diesem Hintergrund sind die standortbezogenen Rahmenbedin-
gungen hinsichtlich einer in Menge und Beschaffenheit schadlosen
Versickerung verantwortlich zu prifen. Bodenverhaltnisse (Bodenauf-
schittungen, Versickerungsfahigkeit) und Bodenbelastungen, Grund-
wasserstande und Flachenbedarf missen den hydraulischen Anforde-
rungen einer dezentralen Versickerung gentgen. Fur Planungen im
Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung ist u. a. das technische Re-
gelwerk DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser” zu beachten, dass die allgemein
anerkannten Regeln der Technik beschreiben. Ich weise darauf hin,
dass das v. g. Arbeitsblatt Gberarbeitet wurde und zurzeit seit Novem-
ber 2020 als Entwurf als Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser- Teil 1: Planung, Bau, Betrieb® vor-
liegt.

Weiterhin weise ich darauf hin, dass es bei einer gezielten Einlei-
tung/Versickerung in den Untergrund einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis nach § 10 WHG bedarf und diese beim Landkreis Goslar zu bean-
tragen ist. Ggf. wird hier auch ein wasserrechtlicher Erlaubnis-Ande-
rungsantrag zur bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis vom
02.02.2022 erforderlich. Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die
Grundlagen einer anforderungs- und ordnungsgemafen Entwasse-
rung zu prifen und festzulegen. Fir die vorgesehene Versickerung auf
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Bauantrag wird der Entwasserungsantrag beim Ab-
wasserbetrieb der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zel-
lerfeld gestellt, der die Versickerung entsprechend der DWA-
A 138 prift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und vom Bauher-
ren beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und vom Bauher-
ren beachtet.




den in Anspruch genommenen Grundstiicksflachen ist dies mit ausrei-
chend belastbaren Daten zu belegen.

Ich weise darauf hin, dass im Bauantragsverfahren den Vorhaben
erst zugestimmt werden kann, wenn eine neue oder gednderte
wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Goslar vorliegt.
Fahr- und Stellflachen

Grundsatzlich wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht begriidt, die Ober-
flachenversiegelung zu reduzieren und damit die Versickerung von an-
fallendem (unbelastetem) Niederschlagswasser im Rahmen der sich
fachlich und rechtlich darstellenden Moglichkeiten zu férdern. Um
nachteilige Auswirkungen auf den Natur- und Gewasserhaushalt fur
die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen zu be-
grenzen, ist folgendes zu berlcksichtigen:

Fahr- und Stellflachen sind baulich so herzustellen (DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser®, Entwurf Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser- Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“ vom
Nov. 2020, DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser*), dass keine Versickerung der Oberflachenwasser un-
behandelt direkt in den Untergrund erfolgen kann. Nach den Regeln
der Technik kdnnen die Oberflachenwéasser von Fahr- und Stellflachen
breitflachig diffus Uber die belebte Bodenzone (mind. 20 bis 30 cm
stark) in angrenzenden Grunbereichen oder iber Mulden-/Mulden-Ri-
golen zur Versickerung gebracht werden. Fahr- und Stellflachen kon-
nen hierzu z. B. mit Rasengittersteinen mit Oberbodenauffiillung, mit
Kunststoffgitterwaben mit Oberbodenauffillungen, mit Pflasterung mit
breiten Fugen mit Oberbodenauffiillungen, ausgefiihrt werden.

Abwasserbeseitigung

Gegenliber dem Bebauungsplan Nr. 43 ist im Bebauungsplan Nr. 102
eine weitere Verdichtung der Bebauung und eine Erweiterung der
Uberbaubaren und bereits teilbebauten Flache mit Ferienhausern vor-
gesehen. Der Abwasserkanal des OT Buntenbock war in der Vergan-
genheit bezlglich Abwasserraustritte auffallig. Die Abwasserbeseiti-
gung ist gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sicherzustellen.

Im Rahmen des bereits bestehenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld und dem
Landkreis Goslar vom 22.08.2023 zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Au-
gust-Tiemann-Sportplatz“ werden unter § 2 Abs. 3 des Vertrages Mes-
sungen zum Sanierungserfolg, die auch den OT Buntenbock beinhal-
ten, festgelegt. Jedoch fehlt ein fir den Bebauungsplan Nr. 102 rele-
vantes Sanierungsziel wie unter § 3 des 6ffentlich-rechtlichen Vertra-
ges.

Zuletzt wurde nach Aussage des Abwasserbetriebes Clausthal-Zeller-
feld die Sanierung der Abwasserleitungen im OT Buntenbock fertigge-
stellt. Aktuell erfolgen noch die Sanierungen der Grundstiicksan-
schlusse, welche voraussichtlich im Juli 2024 abgeschlossen sein wer-
den. Nach Abschluss der gesamten Sanierungsmafinahmen ist von ei-
nem zukiinftig problemlosen Betrieb der Abwasserbeseitigung im OT
Buntenbock auszugehen.

Zur endgiiltigen Bestatigung ist aber die Beendigung der Sanierungs-
maflnahmen und die Auswertung der Messstellen zur Bestétigung des
Sanierungserfolges abzuwarten.

Bodenschutz

In der nachrichtlichen Ubernahme wird auf die Anwendung der BPG-
VO fiir den gesamten Geltungsbereich hingewiesen. Tatsachlich ist die
Ostliche Erweiterungsflache nicht Teil des Bodenplanungsgebiets,
weshalb fir diesen Bereich die BPG-VO keine Anwendung findet. Die
Nachrichtliche Ubernahme ist zu korrigieren.

[komplette Darstellung, siehe Anhang 5]

Zudem ist der gesamte Geltungsbereich, einschlieRlich der Erweite-
rungsflache, mit dem Planzeichen 15.12 der PlanZV (Kreuzlinie) zu
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uber die textliche Festsetzung Nr. 2 wurde der Hinweis be-
reits berlicksichtigt.

Seit der letzten Stellungnahme des AWB, die am 16.02.2024
verfasst worden ist, ist die Sanierung der Schmutzwasserka-
nalisation im Bereich Buntenbock planmaRig vorangeschrit-
ten. Aufgrund der glinstigen Witterungsumstande werden die
Arbeiten an den Hausanschliissen der SW-Kanalisation im
Bereich des StralRenzuges ,,An der Trift* voraussichtlich in KW
32/2024 abgeschlossen sein. Im Anschluss werden alle restli-
chen Hausanschllsse im Bereich ,Moosholzweg* verschweilt
und damit abgedichtet.

Die Vorbereitungen dafiir sind bereits angelaufen.

Aufgrund der Lange der Haltungen und der Vielzahl der zu
sanierende Schachte, werden die Bauarbeiten vorrausichtlich
erst im Frihjahr 2025 vollstandig beendet sein. Ein Austritt
von Schmutzwasser, wie es in den vorherigen Jahren zu be-
obachten war, wird dadurch unterbunden.

Die entsprechenden Unterlagen und Befahrungen werden
dem Landkreis Goslar im Anschluss zur Verfugung gestellt,
so wie es das Fremdwasserbeseitigungskonzept, welches die
Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld mit dem
Landkreis Goslar in einem 6ffentlichen Vertrag niedergelegt
hat, festlegt.

Mit der Erflllung des 6ffentlichen rechtlichen Vertrages ist
dann die ErschlieRung gesichert.

Dem Hinweis wird gefolgt und die dstliche Erweiterungsflache
nur als Flache, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist, gekennzeichnet.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Kennzeichnung wurde ange-
passt.




umgrenzen und der letzte Satz der bodenschutzrechtlichen Kennzeich-
nung zu streichen.

Abfallwirtschaft

Nach dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan soll ein zentraler Entsor-
gungsplatz eingerichtet und die Anfahrt zu dem Sammelplatz wie tb-
lich eingerichtet sein. Die beigefiigten Anlagen sind zu beachten.

Vorbeugender Brandschutz

Aus Sicht der Brandschutzdienstelle bestehen keine Bedenken. Fir
die Feuerwehren und Rettungskréfte ist eine ausreichend gro3e Bewe-
gungsflache / Zufahrt innerhalb der geplanten Bebauung vorzuhalten
(§4 NBauO in Verbindung mit §1 DVO-NBauO).

Sonstiges
In den textlichen Festsetzungen ist unter 1. Art der baulichen Nutzung

der Satz ,Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr gem. § 11 BauNVO
festgesetzt* so zu Gibernehmen.

In der Planzeichnung ist das Planzeichen 13.2.1 zur Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nahezu de-
ckungsgleich mit der Baugrenze. Dies ist widersprichlich. Ich emp-
fehle daher, das Planzeichen 13.2.1 aus der Planzeichnung zu entfer-
nen und eine Regelung lber die textlichen Festsetzungen aufzuneh-
men.

Nach erfolgter Entlassung aus dem LSG muss dies spatestens zum
Satzungsbeschluss auch aus den Planunterlagen deutlich hervorge-
hen.

Hinweis
Nach Uberarbeitung der Planunterlagen hat gem. §4a Abs. 3 BauGB
eine erneute Veroffentlichung zu erfolgen.

[komplette Darstellung, siehe Anhang 6]

3.3 Abfallbereitstellung

Stolper- und Sturzunfille auf unebenem Gelinde, Treppen und Kanten, hohe kiirper-
liche Belastung: Der Abfalltransport vom Sammel- brw. Behlterstandplaty rum
Sammelfahrreug kann bei thren B i m oder sogar blei ]
Verletrungen und Erkrankungen fOhren. Nehmen Sie bel der Vertragsgestaltung
Einfluss aul die sich g von same

« §§2-4 derLastenh b ng (Lasth T Rigten besteh
= §16 der DGUV Vorscheift 43 und &4
(bisher BGY C27 und GUV-V C27)

die folgenden

= Belasturg des Musiel-Skelett Systems durch Heben, Tragen,
Ziehen und Schieben von schweren Lasten, zum Tell in Verbin.
dung mit ungeelgneten Transportwegen,

= Stolpern und Sturrer auf nicht trittsicheren Transportwegen

N\
\.!./’ Weiters Informatianen und Stasdplatzen,

und schmalen o
= VDI 2160:2008-90 Abfalisammiung in Gebduden und aul Treppen und Rampen,
Grundstischen - an Behalter, . dusch zu hobe

und Transportwege
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Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen und vom
Bauherrn bei der weiteren Planung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und vom Bauher-
ren bei der weitere Planung beachtet.

Dem Hinweis wurde gefolgt und der Begriff ,,wird* er-
ganzt.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die Umgrenzung fiir die
Flache ,,B“ entfernt. Die textliche Festsetzung lautet:
Ferienhausgebiet

In der Flache ,,B“ innerhalb des Baufensters sind je Feri-
enhaus mindestens 3 verschiedene Straucher der Arten-
liste | (Qualitéit Heister 2 x verpflanzt) zu pflanzen, dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zugunsten
der Lesbarkeit wird auf die Umgrenzung der Flache mit
dem Planzeichen 13.2.1 verzichtet.

Die Planunterlagen werden nach der erfolgter Entlassung
aus dem LSG angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschliellich der erforderfichen FreirGume fir
die Fahrzeugiberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine
Baume, Blsche u. 4.).

b) mindestens die Schleppkurven fir 3-achsige Abfall i
von 4200 mm bericksichtigen.

¢) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben

d) am Wendekreisrand frei von Hindemissen, wie Schaltschranken der Telekommunikation
oder Elekdrizitatsversorgung, Lich und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.
Ein Wendekreis mit hendem Durch darf auch nicht mit Fahrzeugen zugestelit
sein.

Zeuge mit einem R d

\ - mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitte
eine Pflanzinsel aufweist. Die Planzinsel darf einen Durchmesser von maximal 6 m haben
und muss uberfahrbar — ohne Hochbord — ausgefuhrt sein.

Wendehammer

Wenn aufgrund von topograp 1en Geg iheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. -schieifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden
konnen, sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B. Wendehdmmer zuldssig. Dabei
sind die Anforderungen an die A gen von Wendeha der Richtlinie fir die
Anlage von Stadtstrallen® (RASt 06) fir 3-achsige Abfallsammeifahrzeuge zu
berlicksichtigen

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis hochstens zweimaligem
Zuruckstollen moglich ist

7a.

Landkreis Goslar (Erganzung zur Stellungnahme vom 14.05.2024)

E-Mail vom: 06.06.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

im Nachgang zu meiner Stellungnahme teile ich Ihnen mit, dass nach
Rucksprache mit dem NLD auf die Welterbe-Vertraglichkeitsprifung
verzichtet werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Schreiben vom 14.05.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte
die Veranderungen der bisherigen Planung eindeutig, z.B. als Pla-
nungsanderungsliste.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehérenden Unterlagen zukiinftig
bitte digital zur Verfiigung. Bitte schicken Sie uns den Standort des
Planungsvorhabens mdglichst in einem gangigen Geodatenformat
bzw. als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellungnahme ge-
nannten Kontakt. Bitte geben Sie hierzu das Aktenzeichen im Betreff
an.

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden lie-
fert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemafl §1a BauGB sparsam
und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende MaRnahmen
sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Nieder-
sachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine
reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030
angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiege-
lung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter
3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu
beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) auf-
genommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fiir die kommunale
Planung.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hin-
weise zu den MaRnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bo-
denbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202
BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsge-
mafen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswir-
kungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden,
sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits und Lagerfla-
chen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen. Die Veranderungen
sind den Abwagungstabellen zu entnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mit der Festsetzung einer GFZ von 0,25 bzw. 0,32 wird dem
§1a BauGB Rechnung getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist aber nicht In-
halt des Bebauungsplanes.

Durch die zusténdige Bodenplanungsbehorde sind diese Be-
lange bereits abschlielend gepriift und behandelt.




schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen wer-
den (u.a. geman DIN 19639). AuBerdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaf-
ten vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belas-
tungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hin-
weise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen
sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Ge-
ofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis zu finden.

Altbergbau

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Laut den hier vorliegenden, ausgewerteten Unterlagen liegt das ge-
nannte Verfahrensgebiet nicht im Bereich von historischem Bergbau.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verwei-
sen wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen
am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Bau-
grund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchun-
gen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten geman
der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den je-
weils gultigen Fassungen erfolgen. In Bezug auf die durch das LBEG
vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregun-
gen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschau-
end berlcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis
des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie An-
spruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmi-
gungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersu-
chungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9. Abwasserbetrieb der Berg- und Universitatsstadt CLZ

E-Mail vom 15.05.2024

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Seit der letzten Stellungnahme des AWB, die am 16.02.2024 verfasst
worden ist, ist die Sanierung der Schmutzwasserkanalisation im Be-
reich Buntenbock planmaRig vorangeschritten. Aufgrund der glinstigen
Witterungsumstande werden die Arbeiten an den Hausanschlissen
der SW-Kanalisation im Bereich des Stralenzuges ,An der Trift* vo-
raussichtlich in KW 32/2024 abgeschlossen sein. Im Anschluss wer-
den alle restlichen Hausanschlusse im Bereich ,Moosholzweg"“ ver-
schweil’t und damit abgedichtet.

Die Vorbereitungen dafiir sind bereits angelaufen.

Aufgrund der Lange der Haltungen und der Vielzahl der zu sanierende
Schachte, werden die Bauarbeiten vorrausichtlich erst im Frihjahr
2025 vollstandig beendet sein. Ein Austritt von Schmutzwasser, wie es
in den vorherigen Jahren zu beobachten war, wird dadurch unterbun-
den.

Die entsprechenden Unterlagen und Befahrungen werden dem Land-
kreis Goslar im Anschluss zur Verfligung gestellt, so wie es das
Fremdwasserbeseitigungskonzept, welches die Berg- und Universi-
tatsstadt Clausthal-Zellerfeld mit dem Landkreis Goslar in einem 6f-
fentlichen Vertrag niedergelegt hat, festlegt.

Die Erfolgskontrolle der Sanierung wird durch die installierte Abwas-
sermengenmessung im Bereich Buntenbock dokumentiert und die Da-
ten werden unter Federfiihrung des Landkreises Goslar periodisch
ausgewertet. Hier sind aufgrund der schnell voranschreitenden Arbei-
ten positive Messergebnisse im 3. Quartal 2024 zu erwarten. Die Aus-
wertung und Ubermittlung dieser Daten obliegt aber dem beauftragten
Ingenieurbliro Damer + Partner. Positive Messergebnisse wiirden
dann die im &ffentlichen Vertrag niedergelegten Zielvorgaben erfiillen
und als Beleg fir den Sanierungserfolg dienen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Frithjahr 2025 werden dem Landkreis Goslar, wie es
das Fremdwasserbeseitigungskonzept vorsieht, die not-
wendigen Unterlagen tibergeben, welche die Berg- und
Universitadtsstadt Clausthal-Zellerfeld mit dem Landkreis
Goslar in einem offentlichen Vertrag niedergelegt hat.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Das wirde bedeuten, dass der Zustand der Schmutzwasserkanalisa-
tion im Bereich Buntenbock den Anforderungen des Landkreises ge-
nugt und die Zielvorgaben erflllt waren.

Im Bereich der Niederschlagswasserkanalisation waren aus Sicht des
AWB folgend Punkte beachtenswert.

Aufgrund der Abwasserbeseitigungssatzung Paragraf § 3a, Absatz (1)
der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist eine Versicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grund-
stlicken vorgesehen. Daher sind bei einer Planung ausreichende Fla-
chen oder entsprechende Versickerungssysteme vorzusehen, die die-
sem Zweck dienlich sind und die zu erwartenden Niederschlagsmen-
gen aufnehmen kdnnen.

Weiterhin mussen bei dieser Prifung die Bestimmungen des
Fremdwasserbeseitigungskonzeptes, welches die Berg- und Universi-
tatsstadt Clausthal-Zellerfeld mit dem Landkreis Goslar in einem 6f-
fentlichen Vertrag niedergelegt hat, Beachtung finden.

Diese Anmerkungen sind durch das Schreiben des LK Goslar vom
27.10.2023 bereits in die Planungsunterlagen eingeflossen und wer-
den daher an dieser Stelle nicht noch einmal vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Das Oberflachenwasser im ,Ferienresort Am Ziegenberge*
wird bereits heute iber Rigolen versickert. Aufgrund der zu-
satzlichen versiegelten Flache durch den Ausbau muss eine
entsprechende Anpassung der Anzahl der Rigolen erfolgen.
Die notwendigen technischen Regelwerke werden dazu ein-
gehalten.

Fir die Erweiterung der Versickerungsanlage sind die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Unterlagen zu erarbeiten und
die erforderliche Entwasserungsgenehmigung beim Abwas-
serbetrieb der Berg- und Universitats-stadt einzuholen. Dies
geschieht im Rahmen des Bauantrages-Verfahrens.
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Anhang 3

Kartierte Denkmaler/ archaologische Funde im Vorhabengebiet gemafR des Fachinformationssystems der Denkmalpflege



Anhang 4

Kartierung Welterbe Oberharzer Wasserregal im Vorhabengebiet
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Anhang 6

3.3 Abfallbereitstellung

Stolper- und Sturzunfélle auf unebenem Geldnde, Treppen und Kanten, hohe kirper-
liche Belastung: Der Abfalltransport vom Sammel- bzw. Behdlterstandplatz zum
Sammelfahrzeug kann bei lhren Beschdftigten zu schweren oder sogar bleibenden
Verletzungen und Erkrankungen flihren. Nehmen Sie bei der Vertragsgestaltung
Einfluss auf die sichere Gestaltung von Abfallsammelpldtzen!
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Abb. 4 Geeignete Bereitstellungsplétze fiir Abfallsammelbehélter

» §§2- 4 der Lastenhandhabungsverordnung (LasthandhabV) Fiir Inre Beschéftigten bestehen insbesondere die folgenden
¢ §16 der DGUV Varschrift 43 und 44 ,Miillbeseitigungen* Gesundheitsrisiken:
(bisher BGV C27 und GUV-V C27) = Belastung des Muskel-Skelett-Systems durch Heben, Tragen,

Ziehen und Schieben von schweren Lasten, zum Teil in Verbin-
dung mit ungeeigneten Transportwegen,
= Stolpern und Stiirzen auf nicht trittsicheren Transportwegen

und Standplitzen,
= Quetschen und Stofien auf schmalen Transportwegen oder
= VDI 2160:2008-10 Abfallsammlung in Geb&duden und auf Treppen und Rampen,
Grundstiicken - Anforderungen an Behilter, Standpldtze = Belastungen durch zu hohe Behéltergewichte.

und Transportwege
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MafBinahmen

Sorgen Sie, im Rahmen lhrer Moglichkeiten, gemeinsam mit
der Auftraggeberin oder dem Auftraggeber, der zustandigen
Kommune und der Grundstiickseigentiimerin oder dem
-eigentlimer fiir eine geeignete Gestaltung der Sammelpldtze.
Stellen Sie dazu geeignete Informationen bereit.

Anforderungen an Standplitze von Abfallsammelbehdltern

= Achten Sie darauf, dass Standpldtze stufenfrei, befestigt und
trittsicher sind.

« Behdlter sollen so stehen, dass sie filr den Abtransport nicht
angehoben werden miissen.

= Fiir das Positionieren der Abfallbehélter muss ausreichend
Platz vorhanden sein.

Streben Sie bevorzugt direkt anfahrbare und maschinell
ladbare Ladestellen an. Dies kann z.B. durch eine Bereitstel-
lung der Behdlter am Straffenrand oder Unterflur-Sammel-
systeme erfolgen.

Grundsétzliche Anforderungen an Transportwege von zwei-

radrigen Abfallsammelbehdltern

» Transportwege miissen einen ebenen, trittsicheren Belag
haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen

durch das Transportieren der Abfallsammelbehalter standhalt.

Ebene Verkehrswege verhindern, dass sich Regenwasserin
Pfiitzen sammelt und bei Frost gefriert.

Der Transportweg muss so befestigt sein (berollbarer Belag),
dass derTransport der Abfallbehlter nicht erschwert wird.
Standplétze und Transportwege miissen in einer Breite von
mindestens 0,8 m schnee-, eis-, und gléttefrei sowie frei von
Laub, Grasbiischeln oder Moos gehalten werden.

[

Rasengittersteine, Splitt und Schotter sind ungeeignet, da
sie den Kraftaufwand fiir den Behaltertransport massiv erho-
hen. Ebenso stellen unbefestigte und verschmutzte Trans-
portwege eine Gefahr fiir Ihre Beschéftigten dar. Es besteht
akute Rutsch- und Sturzgefahr.

Zugangswege, Gebdudedurchgédnge und Tiiren zu den Abstell-
plétzen fiir zweirddrige Abfallbehélter sollen eine lichte Weite
von mindestens 0,8 m in der Breite und 2m in der HGhe
aufweisen.

Die Verkehrswege miissen ausreichend bemessen sein, damit
das Transportieren und Rangieren der Abfallsammelbehalter
moglich ist.

Arbeitsplétze und Tétigkeiten: Gefdhrdungen und Mainahmen

» Transportwege wie Hauseingdnge und -flure diirfen am
Abfuhrtag nicht durch Gegensténde (z. B. Fahrrdder, Kinder-
wagen) blockiert werden.

= Tiiren in Transportwegen miissen leicht zu betdtigende und

sichere Feststellvorrichtungen haben. Dies gilt nicht fiir not-

wendige Brandschutztiiren.

Die Beleuchtungsstidrke auf Transportwegen muss mindestens

50 Ix betragen. Lichtschalter miissen leicht und gefahrlos

erreichbar sein; ihre Betadtigung darf nicht mit Gefahren fiir

|hre Beschéftigten verbunden sein.

Der Transportweg soll kein Gefélle haben. Nurin Ausnahme-

fallen ist bei zweirddrigen Miillgro3behaltern bis 2401 eine

baulich hergestellte Steigung oder ein Gefille bis zu maximal

12,5% (entspricht 7°) zuldssig. Sorgen Sie dafiir, dass dann

eine maximale Behdltermasse von 50 kg nicht iiberschritten

wird.

Der Transportweg soll nicht iiber Treppen erfolgen. Ist dies bei

der Entsorgung von Haushaltsabfallen nicht zu vermeiden,

so muss der einwandfreie Zustand der Treppe sichergestellt

sein: Die Treppenstufen miissen trittsicher und ausreichend

tief sein. Es milssen griffsicher befestigte Gelander vorhanden
sein. In diesem Fall soll eine maximale Behiltermasse von
50kg nicht iberschritten werden.

Grundsétzliche Anforderungen an Transportwege von vierrdadri-

gen Abfallsammelbehdltern

Bei Transportwegen fiir vierrddrige Abfallsammelbehélter gelten

die grundsatzlichen Anforderungen fiir zweirddrige Abfallsam-

melbehdlter mit folgenden Abweichungen:

» Gebdudedurchgange und Tiiren zu den Abstellplatzen fiir
vierrddrige Abfallbehdlter miissen mindestens 2m hoch und
so breit sein, dass ein gefahrloser Transport der Behélter mig-
lich ist. Sie kdnnen sicher davon ausgehen, dass eine auf dem
Verkehrsweg durchgehend freigehaltene Breite von 1,50 m
einen gefahrlosen Transport gewdhrleistet.

» Transportwege fiir vierrddrige Behdlter sollen kein baulich

hergestelltes Gefille aufweisen. Lésst sich ein baulich herge-

stelltes Gefélle im Transportweg nicht vermeiden, so darfes
ein Gefdlle von hichstens 3 % aufweisen. Kurze Strecken

(z.B. im Bereich von Grundstiickszufahrten) diirfen auf

Gehwegbreite ein Gefille von hdchstens 6 % aufweisen.

Vierradrige Behalter diirfen nicht Uber Treppen transportiert

werden.
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Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Anforderungen an StraBen und Fahrwegen fiir die Sammlung von Abfallen:

STRASSEN

StralRen missen

1.

2.

fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfahig sein (das zulassige Gesamtgewicht
von Abfallsammelfahrzeugen betragt 26 Mg),

als Anliegerstra’en oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Strallenverlauf
eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zulassige Fahrzeugbreite von
2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

als Anliegerstralen oder -wege mit Begegnungsverkehr eine Breite von mind. 4,75 m
aufweisen.

so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven flr 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge mit einem Radstand von 4200 mm berlcksichtigt werden.

eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziglich Sicherheitsabstand
aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, StraRenlaternen usw. diirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass
sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt
beschadigt werden.

an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder Umstlrzen von
Fahrzeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Nahe von Bdschungen und Graben.
so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven fir 3-
achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem Radstand von 4200 mm bericksichtigt sind.
Dies gilt ebenso bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Bdumen und
ausgewiesenen Parkplatzen.

so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen
befahren werden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine
ausreichende Bodenfreiheit der hinteren Standplatze des Abfallsammelfahrzeuges
gewahrleistet sein.

SACKGASSEN

Am Ende einer Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

Wenn keine geeigneten Wendeanlagen vorhanden sind, durfen Sackgassen mit
Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden.

Die AbfallsammelgefalRe sowie alle anderen Abfélle missen an der nachsten flir das
Abfallsammelfahrzeug befahrbaren 6ffentlichen Stralle zur Abfuhr bereitgestellt werden (§ 17
der Satzung Uber die Bewirtschaftung von Abfallen im Landkreis Goslar).

WENDEANLAGEN

Zu den Wendenanlagen gehoren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen
und Wendehammer.

Wendekreise
sind dann geeignet, wenn sie



a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieRlich der erforderlichen Freirdume fur
die Fahrzeugiberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine
Baume, Blsche u. a.).

b) mindestens die Schleppkurven fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem Radstand
von 4200 mm berucksichtigen.

c¢) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

d) am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekommunikation
oder Elektrizitdtsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.
Ein Wendekreis mit ausreichendem Durchmesser darf auch nicht mit Fahrzeugen zugestellt
sein.

Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitte
eine Pflanzinsel aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von maximal 6 m haben
und muss uberfahrbar — ohne Hochbord — ausgeflihrt sein.

Wendehammer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. -schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden
koénnen, sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B. Wendehammer zulassig. Dabei
sind die Anforderungen an die Abmessungen von Wendehammern der ,Richtlinie fur die
Anlage von Stadtstral’en® (RASt 06) flr 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge zu
berlcksichtigen.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis hochstens zweimaligem
Zurtckstolten maoglich ist.
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